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Wienmodellen for unga
Inspiration till en bostadspolitik for oss under 30

Rapporten i en mening:

Stockholm 2026

Rapporten analyserar och jamfor ungas bostadssituation i Sverige och Wien och visar att Wiens
bostadspolitik, med en hdg andel allménnyttiga och icke-vinstdrivande bostadsfdretag skapar storre
dverkomlighet och mer trygghet for unga, samtidigt som den identifierar bade begransningar i Wien-

modellen och mdjliga lardomar for en svensk bostadspolitik for alla under 30.

Under de senaste aren har den Osterrikiska huvudstaden
Wiens framgéngsrika bostadspolitik uppmérksammats.

Wien utses r efter r till en av virldens bésta stider att boi -
mycket pa grund av att det dr sa litt att flytta dit. Hyrorna ar
ldga, och det ar latt att hitta en ldgenhet. For nigra ar sedan
fick Lisa Pellings rapport Wienmodellen - inspiration till en
ny social bostadspolitik (Arena Idé 2019) stor spridning.

Denna rapport atervander till Wiens inspirerande bostads-
politik och undersoker hur den fungerar for unga. Rappor-
ten gor en jaimforande analys av de strukturella, juridiska
och politiska villkor som formar tillgangen till prisvirda
och trygga bostader. Studien ér forfattad av tva medlemmar
i den svenska organisationen Jagvillhabostad.nu. Analy-
sen tar sin utgdngspunkt i ungas faktiska erfarenheter av
bostadsmarknaden i Sverige och i Wien, samtidigt som
den vilar pa forskning, offentlig statistik och myndighets-
rapporter.

Syftet med rapporten ér tvidelat. For det forsta analyserar
och jaimfor den hur den svenska bostadspolitiken och
Wiens bostadspolitik paverkar ungas mojligheter att eta-
blera sig pa bostadsmarknaden, med sdrskilt fokus pa dver-
komlighet, tillgdnglighet och trygghet. For det andra syftar
rapporten till att identifiera vilka lairdomar Sverige kan dra
av Wienmodellen.

Analysen visar att Wiens omfattande offentliga och icke-
vinstdrivande bostadssektor bidrar till lagre hyresnivaer
och kortare véntetider.

Wienmodellen ar inte perfekt. Ungdomar som flyttar till
Wien fran andra delar av Osterrike eller fran andra linder
maste uppfylla vissa intrddeskrav for att fa tillging till
Wiens kommunala hyresldgenheter. Krav pa egeninsatser
for vissa typer av lagenheter ar ocksa ett hinder f6r unga,
eftersom de har lagre inkomster.

Rapportens slutsats ar att Wiens framgéangsrika bostads-
politik inte kan forstas genom enskilda policyatgérder,
utan genom ett sammanhéingande institutionellt ramverk
praglat av langsiktighet, politisk kontinuitet och en tydlig
normativ syn pa bostaden som ett gemensamt samhalls-
ansvar. Den viktigaste lairdomen for Sverige ar att en
forbattring av ungas bostadssituation kréver ett stirkt
offentligt ansvar och en omprévning av den marknadslogik
som i dag dominerar bostadspolitiken, snarare dn begrin-
sade justeringar inom det befintliga systemet.

Rapporten ar skriven av Clara Schindowski och Pauline Wedepohl. Lisa
Pelling har varit redaktor. Stort tack till Ylvali Kjellberg for research och
redigering.

Clara Schindowski har en master i
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fran Malmo universitet och ar aktiv
medlem i jagvillhabostad.nu Malmo.

Pauline Wedepohl har en master i
urbana studier fran Malmo universi-
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begriindeter Wohnbedarf

(motiverat bostadshehov)

Ett motiverat bostadsbehov foreligger nér den
nuvarande bostaden ar for liten for antalet
personer som bor dar, samt vid bildande av ett
eget hushall eller for personer med sarskilda
behov.

Bonus-System

Om en sdkande kan uppvisa minst fem ars
sammanhé&ngande bosattning i Wien (dvs. hu-
vudbostad i Wien utan sidobosattning utanfor
Wien), forbattras giltighetsdatumet med tre
manader per fem ar med huvudbostad. Maxi-
malt kan en bonus pé nio manader uppnas.

Finanzierungsbeitrag (egeninsats)
Egeninsats ar en engangsbetalning som hyres-
gaster i en kooperativ bostad maste betala

vid borjan av hyresforhallandet. Juridiskt sett
ar denna egeninsats ett bidrag till mark- och
byggkostnaderna for den aktuella bostaden.
Egeninsatsen aterbetalas vid hyresférhalland-
ets slut, dock utan ranta och med en varde-
minskning.

Gemeindewohnung (kommunal bostad)
Kommunala bostader hyrs ut av respektive
kommun. De ar en del av det sociala bostads-
byggandet och riktar sig till personer med
behov som annars skulle hamna i ekonomiska
svarigheter pa grund av hyran. For att fa en
kommunal bostad maste den sokande uppfylla
olika krav.

Genossenschaftswohnung

(kooperativ bostad)

Kooperativa bostader byggs av icke vinst-
drivande kooperativa foretag och syftar till att
erbjuda sina medlemmar prisvarda bostader
med hdg standard. For att hyra en sadan
bostad kravs medlemskap i den aktuella
bostadskooperationen. Hyresgaster forvantas
ofta betala ett finansieringshidrag. Beloppet
beror pa byggnadens alder och lage samt
bostadens storlek. Finansieringsbidraget ater-
betalas vid hyresforhallandets upphorande,
med en arlig vardeminskning pa en procent.

eforderter Wohnbau
?subventionerat bostadsbyggande)
Subventionerat bostadsbyggande omfattar
bostader vars uppforande har finansierats
med offentliga medel (delstaten Wien). Dessa
bostdder har reglerade hyror samt sérskilda
tilltrades- och inkomstgranser. De kan upp-
foras av kommuner, allmannyttiga byggbolag
eller bostadskooperationer.

emeinniitzige Bauvereinigungen

allmannyttiga byggbolag)
Allménnyttiga byggbolag &r juridiskt reglerade
byggherrar (t.ex. aktiebolag eller koopera-
tioner) som omfattas av lagen om bostads-
allmannytta (WGG). De far inte bedriva
vinstdrivande verksamhet och uppfor samt
forvaltar en stor del av Wiens subventionerade
bostadshestand.

Jungwienerinnen-Aktion

Unga manniskor som beslutat sig for att

bilda ett eget hushall stods i Wien genom en
sarskild Jungwienerinnen-aktion. De far ett
erbjudande om en bostad ur Wiens kommuna-
la bostadshestand och har dessutom tillgang
till subventionerat bostadsbyggande.

sanfte Stadterneuerung

(mjuk/forsiktig stadsfornyelse)

En Wienmodell for stadsutveckling med fokus
pa bevarande av befintlig byggnadsstruktur
och socialt hallbara renoveringar.

SMART-Wohnungen (SMART-bostader)
SMART-bostader ar subventionerade, kompakt
planerade bostader med mycket laga egna
insatser och hyror pa nivda med kommunala
bostdder. Genom effektiva planldsningar
utnyttjas bostadsytan optimalt. Bostaderna

ar fullt anvandbara med standardmdbler och
utrustade med en grundutrustning (sanitet och
el). Ytoptimeringar, exempelvis i badrum, ar
vanliga. Forutsattning for tilldelning ar ett Wie-
ner Wohn-Ticket med motiverat bostadsbehov.

Wiener Wohn-Ticket

(Wiens bostadsbiljett)

Wiener Wohn-Ticket &r den centrala
behdrigheten for tillgang till kommunala
bostader och méanga subventionerade
bostader. Det dr en forutsattning for att

fa bostadserbjudanden fran det kommunala
och subventionerade bostadsbestandet
och &r kopplat till kriterier sdsom bostads-
behov och bosittningstid i Wien.

Wohnbeihilfe (bostadsbidrag)

Om vissa forutsattningar ar uppfyllda far
hyresgaster med ldgre inkomster stod i form

av manatliga ekonomiska bidrag. Beviljandet
av bostadshidrag beror pa hushallets storlek,
bostadens storlek, inkomsten samt skilig och
berakningsbar boendekostnad.



Innehall

INledning........oiiiiiiiiii e 6
Syfte och fragestallning ...........coooveviiiiiiicceee e 6
Vilka lardomar kan Sverige dra av Wiens bostadsmodell for att forbattra

bostadssituationen fOr unga? ...........ccccooeeiieiiiiieiiecee e 6
Vad ar problemet? ..o 7
Bakgrund: bostadsmarknaden i Sverige .........ccceeeiiieniiiirineiiinrreeeeee 9
Den svenska bostadsmarknaden i Stort............ccccoeeeiieeiiieccieccieee 9
Bostadssituationen for unga i SVErige .........c.coeoeeeeiieeiieieeieceee e 10
Utmaningar och mojligheter i SVerige.......c...ooveeeoiieeciiieieeeeeecee e, 11
Wienmodellen: bakgrund och nulage............ccoeuueiiiiinniiiiireerreeeeeeeees 13
Den oOsterrikiska bostadsmarknaden och Wiens sardrag...........cccccuvee..... 13
Hyresnivaer och boendekostnader i Wien och Stockholm....................... 16
Vilka subventionerade boendeformer finns i Wien? .........c.ccccvveevveenennen. 18
Hur systemet fungeraridag .......c..coooveieeiieeeiiieeeeee e 21
Bostadssituationen for unga i Wien ...........ccoeevvieiieiieciieee e 23
Wienmodellens utmaningar och mojligheter..........c.ccooooiieiiiiiie. 25
Vagen till bostad i Wien...........cccooviiiiiimiiiiiiiiiiiiiiiiicininnccets 28
Steg for steg - sa far man boende i Wien............coooveeeeciieeeeeceeeeee 28
Villkor for Wiener WOhN-Ticket .........ccoooviieriiiiieieeieeeeeee e 28
Ansokan om Wiener WOhn-TiCKet ...........cooierieeiiieniieieee e, 30
Hur man far en bostad med Wiener Wohn-Ticket.............ccccevevevierinnnen. 30
Andra stodmOodeller..........oovvveeieeeeeeeee e 30
Stod for larlingar (Aktion fiir Lehrling€) .......c.coveveveeieiiiieeeeeee 30
Stod for nyexaminerade larlingar (Jungarbeitnehmer) ............cccoeevenea.e. 31
Studentstdd (Sonderaktion fiir Studierende 2025) ..........cccccveveveiennnne. 31
WIBN-BONUS ... e 31
Sarskilda svarigheter i Wien...........ccooeeveeeieriinneeeeencceeeeeeeecneeeeeeeennee 33
Manniskor som lever i social utsatthet ...........c.ccccoeviiiiieiiieee e, 33
Internationella migranter..........ocooeeevii i 35
Begransad flexibilitet / Otillracklig anpassning till ungas behov ................ 37
Hyresgasters @geninSatSer.........ccovcviieeeeiiieeeriie e et 37
DISKUSSION .....cceeeeereneeiiiiieiieieneceeeeeeeeeeeeneneeeeeeeeeeeennssssssaaseeeeennnnnnnns 38
Narrativ: "Krisstamning i Sverige” jamfort med debatten i Wien................. 38
Ar Wiens bostadspolitik battre an Sveriges? - en jamforande analys......... 39
Offentlig och privat hyresmarknad ..............c.cooovieiiiiiiiiic e, 39
Forstahands- och andrahandsuthyrning............ccccooeeiiiiiiiiciic 39

Flexibilitet och kollektiva boendeformer .........ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 42



Pris och overkomlighet.............cooviiiiiii e, 43
Viagar in pa bostadsmarknaden ...............ccooooeeveeioieieeeeeeeeee 44
Nyanlandas Situation...........ccooeeiieiiiieeee e 44
Juridiska och institutionella ramar...........c..cccoeeiiiiiieiiece e, 44
Lardomar for SVErIge ........ccoieeeeuueiieieiieiieeieceeeeceeeennneeeeeeeeeeesnnnnnnns 46
Kan Wienmodellen inspirera Sverige? Mojligheter och begransningar-........ 46
Konkreta lardomar for stat och kommuner...........coccoeeeeieiieiieiecieee, 47
Ateruppritta bostaden som social infrastruktur............ooeeveevveeeeeeeenn. 47
Aterinfor kostnadshyresprinciper och en icke-vinstdriven sektor............. 47
Aterstall statligt stod till prisvard nyproduktion ...........cceeveeveeeeereeeenne. 47
Stark kommunal markpolitik och autonomi...........cccoccvvieeiiiiiiiieine, 47
Utveckla riktade vagar in i bostadssystemet forunga ............ccoeeveenneen. 48
Reformera hyresratten for att stodja kollektiva boendeformer................ 48
Skapa en nationell investerings- och samordningsram............ccc.ccveeu.... 48
Motverka den strukturella snedvridningen till forman for dgande............ 48
Integrera bostadspolitik med ungdoms-, arbetsmarknads- och
stadsutvecklingSpOolitiK...........cooveeiiirieiieeee e 48
Avslutande reflektioner..............eeeeeeeeeeeeiirr e 49

€11 ) PR 51



Arena Idé

2026

Inledning

Syfte och fragestallning

Bostaden ér en grundldggande del av den sociala vélfirden, men har i allt hogre
grad blivit en kalla till ojimlikhet och utestaingning (Gustafsson et al. 2019; Gran-
der 2021; Christophers 2013). I hela Europa méter unga ménniskor vixande
svarigheter nir de forsoker etablera ett sjilvstindigt boende, en utveckling som
hotar bade deras individuella vélbefinnande och den bredare samhiélleliga sam-
manhallningen (Christophers 2013). Sverige och Wien representerar tva tydliga
motbilder i bostadspolitiken: Sverige, som tidigare sett sig som en foregangare
nér det giller social bostadsforsorjning, har gradvis rort sig mot ett mer mark-
nadsorienterat system (Grundstrom & Molina 2016; Warsame et al. 2010), medan
Wien uppritthaller en stark offentlig och kooperativ bostadstradition, forankrad
i socialdemokratin och kommunal sjdlvbestimmanderatt (Peter 2023).

Denna rapport ar forfattad av tva personer verksamma inom det bostadspo-
litiska ungdomsférbundet Jagvillhabostad.nu. Rapporten utgar ddrmed fran ett
uttalat ungdomsperspektiv. Detta perspektiv paverkar vilka problem som lyfts
fram, vilka jamforelser som gors samt hur konsekvenserna av olika bostadssys-
tem tolkas.

Rapporten undersoker ungas bostadssituation i Wien och Sverige, med fokus
pa de strukturella, juridiska och politiska villkor som formar ungas tillgdng till
prisvirda och trygga bostdder. Syftet ar tvadelat: for det forsta att gora en jam-
térande analys av hur respektive system hanterar fragor om 6verkomlighet, till-
ganglighet och inkludering for unga vuxna; och for det andra att identifiera vilka
lardomar Sverige kan dra frain Wienmodellen.

Den &vergripande fragan som végleder rapporten ér dérfor:

Vilka lirdomar kan Sverige dra av Wiens bostadsmodell for att forbittra
bostadssituationen for unga?

For att besvara denna fraga jamfor studien de tvd sammanhangen langs flera
centrala dimensioner: strukturen for de offentliga och privata hyresmarknader-
na, systemen for forstahands- och andrahandsuthyrning, vigar in pa bostads-
marknaden och véntetider, situationen for nyinflyttade, réttsliga och institutio-
nella ramar samt graden av flexibilitet och inkludering i kollektiva boendeformer.
Analysen dr inte enbart beskrivande utan ocksa tolkande, med ambitionen att
forsta varfor systemen utvecklats olika och hur deras institutionella logiker pé-
verkar ungas mojligheter.

I slutandan ar syftet med rapporten att bidra till den pagaende bostadspolitiska
debatten i Sverige, ddr bostadsfragan blivit en av de mest akuta samhéllsutma-
ningarna. Genom att sitta det svenska fallet i ett bredare europeiskt samman-
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hang och analysera Wiens langsiktiga engagemang for sociala bostéder, vill rap-
porten identifiera politiska vagar som kan aterskapa stabilitet, rimliga kostnader
och socialt ansvar i Sveriges bostadssystem.

Rapportens empiriska underlag bygger pa flera typer av killor. Den svenska
kontexten analyseras huvudsakligen med utgangspunkt i svenska myndighe-
ters och organisationers beskrivningar av bostadsmarknaden, exempelvis en-
ligt Boverket och Hyresgdstforeningen, samt kompletterande akademisk forsk-
ning. Analysen av Wien baseras i stor utstrickning pa stadens egna regelverk,
styrdokument och informationsmaterial (bl.a. Stadt Wien och Wohnberatung
Wien), tillsammans med officiell statistik fran Statistik Austria och Eurostat
samt relevant forskning. Genomgaende tydliggors vilken typ av killa som ligger
till grund for olika péstdenden.

Vad ar problemet?

Det centrala problem som denna rapport behandlar dr den vixande klyftan mel-
lan unga minniskor och bostadsmarknaden i Sverige. Under de senaste tre de-
cennierna har strukturella reformer, avregleringar och statens retritt fran sin
traditionella roll i bostadsforsorjningen skapat ett system praglat av brist, stigan-
de kostnader och dkande ojamlikhet (Therborn 2017; Christophers 2013). Trots
Sveriges historiska ambition att garantera goda bostdder at alla moter dagens
unga vuxna en verklighet dar langa koer, spekulativa privata hyror och osékra
boendeformer blivit normaliserade (Christophers 2013; Grander 2021).

Denna kris dr inte enbart ekonomisk utan ocksa institutionell (Christophers
2013). Den svenska bostadsmodellen, som tidigare vilade pa principen om gene-
rell valfird, har férandrats i grunden av marknadslogiker som gynnar dgande och
kapitaluppbyggnad framfor social inkludering (Christophers 2013). Omvand-
lingen av allmannyttan till vinstdrivna kommunala bolag (Grundstrém & Moli-
na 2016), de ensidiga skattemassiga férdelarna for bostadsédgare och avskaffandet
av statliga byggsubventioner (Christophers 2013; Grundstrom & Molina 2016)
har tillsammans urholkat tillgangen till prisvirda hyresratter. Resultatet &r att
Sverige nu genomgar sin allvarligaste bostadsbrist sedan 1960-talet (Grander
2019; Tyrcha 2019), och 90 procent av kommunerna i Sveriges storstadsregioner
(storstockholm, storgdteborg och stormalmo) rapporterade bostadsunderskott
under 2025 (Boverket, 2025). Denna bostadskris drabbar sarskilt unga som mo-
ter stora svarigheter nér de forsoker etablera sig pa marknaden for forsta gangen
(Grander 2021).

Samtidigt priglas den offentliga debatten i Sverige av en krisretorik. Kéer som
Overstiger ett decennium i storstadsregioner, rekordhdga hyror och en vixande
informell andrahandsmarknad har undergrévt fértroendet for bade statliga och
kommunala institutioner. For unga innebdr detta en forldngd beroendestillning
till fordldrar, minskad rorlighet pa arbetsmarknaden och uppskjutna livséver-
gangar som familjebildning (Grander 2021; Revington 2018; McKee et al. 2017).
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Wien erbjuder en tydlig kontrast. Stadens bostadspolitik styrs fortsatt av sociala
mal och betraktar bostaden som ett gemensamt ansvar snarare an en privat han-
delsvara (Peter, 2023). Med néstan hilften av bostadsbestandet i offentlig eller
icke vinstdrivande dgo har Wien lyckats uppritthalla rimliga hyror och inklu-
derande bostadsforhallanden for olika inkomstgrupper, dven under perioder av
befolkningstillvixt och marknadspress (Peter, 2023). Detta star i skarp motsitt-
ning till utvecklingen i Sverige, dir bostadspolitiken i allt hogre grad underord-
nas marknadseffektivitet och finanspolitisk aterhallsamhet.

Givet det har kan man konstatera att det problem som rapporten adresserar
dérfor inte bara ér bristen pa prisvarda bostader for unga i Sverige, utan ocksa
urholkningen av det institutionella ramverk som tidigare garanterade en jamlik
tillgdng (Christophers 2013). Jimforelsen med Wien fungerar som en lins for att
undersoka hur politisk vilja, styrningsstrukturer och sociala investeringar kan
forma bostadsutfall pa olika satt (Wolfgring & Peverini, 2024).

Genom en systematisk jaimforelse mellan de tva fallen Sverige och Wien syftar
rapporten till att gd bortom krisretoriken och i stéllet bidra till ett konstruktivt
politiskt larande. Den argumenterar for att en forstaelse av Wiens framgéang inte
bara handlar om tekniska losningar utan dven om att uppmérksamma den po-
litiska kultur som bar upp modellen. Genom detta vill rapporten bidra till en
omformulering av svensk bostadspolitik, grundad pa principen att trygga och
prisvirda bostidder inte dr en férman - utan en rattighet.

WIENMODELLEN FOR UNGA
INSPIRATION TILL EN BOSTADSPOLITIK FOR 0SS UNDER 30
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Bakgrund:
bostadsmarknaden i Sverige

Den svenska bostadsmarknaden i stort

Allménnyttan dr en central del av den svenska bostadspolitiken. Allmdnnyttan
syftar till att tillhandahalla prisvdrda och kvalitativa bostdder for alla genom ett
system av cirka 300 kommunala bostadsbolag (Grundstrom & Molina 2016).
Systemet, som utvecklades inom ramen for den allménna vélfirdspolitiken och
det som kallats det svenska “folkhemmet” (Grander 2017), dr nara forbundet
med arbetarrorelsen under tidigt 1900-tal och kom att dominera landets bo-
stadssektor fran 1945 och framat (Grundstrom & Molina 2016). Det kidnneteck-
nas av sin universella utformning, ddr stodsystem erbjuds alla, utan specifik in-
riktning pa samhallets mest utsatta grupper (Grander 2017).

Men med aren, och i takt med 6kad finansialisering och en politisk forskjut-
ning hogerut fran 1991 (Therborn 2017), har dven bostadsmarknaden paverkats
av den nyliberala omstdllningen (Grundstréom & Molina 2016). Forandringar i
bostadssubventioner och skattesystem ledde till 6kad avreglering, privatisering
och statens tillbakadragande frén sin traditionella valfardsroll (Grundstrom &
Molina 2016; Warsame et al. 2010; Christophers 2013). Sedan slutet av 1990-talet
har kommunala bostadsbolag i Sverige i allt stérre utstrickning kunnat sélja de-
lar av sina bestand, vilket lett till omfattande utférsiljningar och ombildningar
till bostadsritter (Grundstrom & Molina 2016). Efter en tillfillig begransning
genom den sa kallade stopplagen 2002 6ppnades mojligheten ater 2007, vilket
ytterligare stirkte utvecklingen mot att tidigare offentliga bostdder 6verférdes
till den privata marknaden.

Inférandet av ranteavdrag for bolan och héjda indirekta skatter pd hyresratter
skapade en obalans mellan upplatelseformerna (Christophers 2013; Grundstrom
& Molina 2016). Nir byggsubventionerna avskaffades 2006 kom nyproduktionen
framst att inriktas pd mer kapitalstarka malgrupper, i hopp om hogre avkast-
ning (Grundstrém & Molina 2016; Wimark et al. 2020). An mer avgorande
for fordndringen av den bostadspolitiska ekonomin var beslutet fran 2011 att
allmannyttan maste bedrivas affairsmassigt och generera ekonomisk avkastning,
enligt allbolagen (lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag) (Gran-
der 2017; Grundstrom & Molina 2016). Beslutet foregicks av en anmilan fran
privata aktorer till EU-kommissionen, dar man hiavdade att subventionerna till
offentliga bostadsbolag stred mot EU:s konkurrensregler (Grundstrom & Moli-
na 2016; Grander 2017).

Konsekvensen blev att kommunerna fick allt storre svarigheter att tillhanda-
hélla prisvirda bostdder (Grander 2018; Grundstrom & Molina 2016), eftersom
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de nu tvingas agera pa en integrerad marknad tillsammans med privata hyres-
vardar (Grander 2021). Samtidigt bygger det svenska systemet fortfarande pa en
universell modell dir kommunala bostadsbolag fordelar bostéder till alla typer
av hushall genom ett kdsystem (Grander 2021). Men pa grund av det affirsmis-
siga krav som infordes 2011 har hyresprévningen skarpts, vilket i hogre grad
utestdnger personer med ldga och oregelbundna inkomster (Grander 2017). Den
selektiva offentliga bostadsforsorjning som trots allt finns erbjuds endast perso-
ner med sdrskilda behov, till exempel psykisk ohélsa (Grander 2021).

Sammanfattningsvis kan man konstatera att dagens bostadssystem skapar, re-
producerar och forstirker socioekonomiska klyftor (Christophers 2013) och har
forlorat sin inkluderande roll (Grander 2017).

Utdver dessa systemhinder lider Sverige av en akut bostadsbrist. Enligt Bover-
kets berdkning maste cirka 523 000 nya bostdder byggas mellan 2024 och 2033,
eller knappt 52 000 bostader om aret (Boverket 2025). Nyproduktionen begran-
sas dock av hoga byggkostnader och riktas darfor frimst mot mer vélbestéllda
grupper (Grundstrom & Molina 2016; Tyrcha 2019). Bristen avspeglas inte bara
i prisnivaer utan ocksa i de langa véntetiderna, eftersom kotid ar det primira
fordelningsverktyget pa hyresmarknaden (Christophers 2013). Detta har lett till
framvéxten av en omfattande andrahandsmarknad dér personer hyr ut bostéder
de sjélva fatt via kon, ofta pa korttidsbasis. Trots att uthyrningen kréver tillstand
och foljer strikta prisregler, skapas utrymme f6r missbruk och grazoner dér indi-
vider kan kapitalisera pa andras utsatta situationer (Christophers 2013; Bengts-
son et al. 2012).

Bostadssituationen for unga i Sverige

I Sverige finns fem huvudsakliga hyresformer for unga. Forstahandskontrakt ar
den vanligaste och mest trygga formen, dér hyresgasten hyr direkt fran hyres-
vdrden, privat eller kommunal, och kan bo kvar sa linge det inte finns laglig
grund for uppsdgning. Studentbostider dr en form av forstahandskontrakt som
kraver att hyresgésten studerar minst 15 hogskolepodng per termin. Ungdoms-
bostider liknar studentbostider men baseras pé alder, vanligtvis mellan 18 och
27 ar.

Andrahandskontrakt innebir att hyra en hel bostad av ndgon som sjilv hyr
eller dger den som primar bostad. Som tidigare ndmnts ér detta vanligt pa grund
av bristen pé forstahandskontrakt. Dartill finns boendeformen inneboende, dér
en person hyr ett rum eller en del av en bostad fran ndgon som sjilv bor i den.

Rapporten Unga vuxnas boende 2025 fran Hyresgastforeningen visar att 21
procent av unga vuxna i aldern 20-27 fortfarande bor kvar hemma, varav 90
procent gor det ofrivilligt. Majoriteten av dessa, 70 173 personer, bor i Stock-
holm. Rapporten visar ocksa att ytterst fa vill vara inneboende eller bo i andra
hand; de flesta vill ha en egen bostad. Samtidigt oroar sig néstan 400 000 unga i
Sverige for att inte hitta en bostad i framtiden (Hyresgastféreningen, 2025).

WIENMODELLEN FOR UNGA
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Hyresritt dr den vanligaste boendeformen: 45 procent bor i férsta hand, 20 pro-
cent i studentbostad och endast 7 procent i andra eller tredje hand. I Stockholm
bor 34 procent i forsta hand, 13 procent i studentbostad och 11 procent i andra
hand. Ddaremot bor 41 procent i Stockholm i en egen bostadsritt — en avsevart
hogre andel én i landet som helhet, ddr endast 24 procent uppger detsamma
(Hyresgastforeningen, 2025).

Rapporten konstaterar dven att boendekostnaderna bland unga generellt lig-
ger mellan 5 000 och 6 500 kronor per méanad oavsett upplatelseform. I Stock-
holm ligger kostnaderna for eget boende (exklusive studentbostdder) pa mellan
7 000 och 7 500 kronor per manad (Hyresgéastforeningen, 2025). Det hir ska
jamforas med studiemedlen, som 2025 uppgar till 13 500 kronor per manad,
varav 4 092 kronor i bidrag och 9 408 kronor i lan. For manga studenter inne-
bér det att hyran i Stockholm motsvarar 6ver hilften av hela manadsbudgeten,
vilket tolkas som kraftiga begransningar i det ekonomiska utrymmet for 6vriga
levnadskostnader (Hyresgéstforeningen, 2025).

Tabell 1. Boendeformer bland unga vuxna i Sverige (20-27 ar). Hyresgastforeningen, 2025

Typ av boendeform: Andel i %:
Bor ofrivilligt hemma 19 %
Bor i studentbostad 20 %
Hyr 1:a hand (ej studentbostad) 45%
Hyr 2:a eller 3:e hand 7%
Egen bostadsratt 24 %
Eget hus eller radhus 4%

Utmaningar och mojligheter i Sverige
Forskning beskriver unga vuxna som “inbetweeners” pa bostadsmarknaden
(Grander 2021). Denna grupp star utanfoér bade den offentliga hyresmarknaden
- pé grund av langa kétider — och den privata marknaden, dar kostnaderna ér
hoga och deras sociala nitverk ofta begrinsade (Grander 2021; Christophers
2013). Dartill har ménga unga osdkra anstillningar, som deltidsjobb eller tids-
begrinsade anstéllningar, vilket forsvarar méjligheten att bli godkidnd som hy-
resgast eller fa lan, eftersom manga krav inte dr anpassade till ungas faktiska
livssituation. Detta driver dem mot dyra, ofta informella och osékra andrahands-
kontrakt (Grander 2021).

Konsekvenserna av ungas svaga position pa bostadsmarknaden dr omfattande.
For det forsta kan den leda till uppskjutna livsval som familjebildning och lang-
siktiga relationer (Revington 2018; Grander 2021; McKee et al. 2017). Rapporten
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Unga vuxnas boende 2025 fran Hyresgiastforeningen visar att 32 procent av
gruppen unga vuxna som vill flytta hemifran men tvingas bo kvar hemma anger
bostadsmarknaden som skal till att de tvekar infor att bilda familj.

Dirtill kan osékra och undermaliga boenden pa andrahandsmarknaden pa-
verka ungas studieresultat negativt, skapa psykisk stress och bidra till ohélsa
(Grander 2021; McKee et al. 2017), vilket i sin tur kan begrdnsa deras framtida
tillgang till arbete och méjligheter till ekonomisk trygghet (Hoolachan et al.
2017).

Unga moter ocksa diskriminering och orittvis behandling pa hyresmarkna-
den. Hyresvdrdar kan dven neka unga pa grund av osiker inkomst eller brist pa
referenser, trots att de kan betala hyran.

Slutligen leder bostadsbristen ocksa till hemloshet bland unga vuxna. I Stock-
holm utgér personer mellan 20 och 25 ar cirka 10 procent av de rapporterat
hemldsa — motsvarande 210 personer — medan ytterligare 490 personer i alders-
gruppen 26-35 ar dr hemlosa.

Ur ett ungdomsperspektiv framstar dessa strukturella hinder som sarskilt all-
varliga, eftersom de sammanfaller med en livsfas som kidnnetecknas av osikra
inkomster, rorlighet och begransade ekonomiska marginaler. Det tyder pa att
dagens svenska bostadssystem i begrdnsad utstrackning dr anpassat till dessa
forutsittningar, vilket bidrar till att unga vuxna systematiskt hamnar i mer osék-
ra boendeformer.

WIENMODELLEN FOR UNGA
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Wienmodellen:
bakgrund och nulage

Den osterrikiska bostadsmarknaden och Wiens sardrag
Wien har under lang tid dterkommande utsetts till en av varldens basta stader
att leva i. Staden har toppat i internationella jimforelser av livskvalitet 2023,
2024, och 2026 (Mercer 2023, 2024; Numbeo, 2026). En avgorande faktor &r
bostadspolitiken. Till skillnad fran de flesta europeiska huvudstdder har Wien
en mycket hog andel hyresldgenheter och en stark offentlig roll i bostadsforsorj-
ningen, vilket bidragit till att gora det latt att flytta till Wien och ddrmed enklare
for internationella féretag och organisationer att etablera sig eller vixa i Wien.
Enligt nationell statistik bor drygt 80 procent av invanarna i Wien i hyres-
ritt, och ungefar 60 procent av alla hushall bor i bostdder som égs av eller &r
subventionerade av staden. Av dessa utgor cirka 21 procent Gemeindewohn-
ungen (kommunala hyreslagenheter) som égs direkt av staden och omkring 20
procent Genossenschaftswohnungen (kooperativa ligenheter) som ér byggda av
gemeinniitzige Bauvereinigungen (icke vinstdrivande allménnyttiga byggbo-
lag). Den aterstaende delen utgors av privata hyreslagenheter och bostadsritter
(Statistik Austria, 2025).
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Eget hus vanligast
Fordelning av upplatelseformer per bundesland

Osterrike “ 17 [ 9
Tyrolen “ 10 21 13
Wien H 20 34

o
°

20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Ovriga (Sonstige)

B Ovrig hyresldgenhet (Andere Hauptmiete)

[ Kooperativ hyresldgenhet (Genossenschaftswohnung)
Kommunal hyresldgenhet (Gemeindewohnung)
Egen ldgenhet (Wohnungseigentum)

B Eget hus (Hauseigentum)

Figur 1. Upplatelseformer per delstat i procent. Statistik Austria, 2025

Forskare bekriftar att den stora del av Wiens bostadsbestand som tillhér den
sociala sektorn har en stabiliserande effekt pa hela marknaden. De laga hyrorna
i det subventionerade bestandet sétter press d4ven pa hyrorna i det privata bestan-
det, vilket motverkar spekulation och prisokningar (Klien et al., 2023).

Trots att Wien &r en snabbt vixande europeisk huvudstad ligger hyresniva-
erna fortsatt pa relativt ldga nivaer. Den genomsnittliga hyran i Wien ligger pa
10,1 euro per kvadratmeter och manad, inklusive driftskostnader. Det motsvarar
cirka 121 euro per kvadratmeter och ar. Med en ungefarlig vaxelkurs pa 1 euro
till 11,50 kr blir arshyran cirka 1 390 kronor per kvadratmeter och ér (Statistik
Austria, 2025).

I Stockholms stad ligger den genomsnittliga drshyran betydligt hogre, pé cirka
1 630 kronor per kvadratmeter, och for en mindre ldgenhet som en etta kan den
stiga till 6ver 2 000 kronor per kvadratmeter och ér (Stockholms stad, 2024).

WIENMODELLEN FOR UNGA
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Arshyror i Stockholm
Genomsnittlig arshyra per kvm efter antal rum, 2023 och 2024

2 000 kr

1500 kr
1000 kr
500 kr

0 kr

Lagenhet 1rum Lédgenhet 2 rum Lédgenhet 3 rum L&genhet 4+ rum Totalt

B 2023 | 2024

Figur 2. Genomsnittlig arshyra per kvm efter lagenhetsstorlek i Stockholm 2023-2024.
Statistiska centralbyran 2024.

Tabell 3. Jimfcrelse manadshyror mellan Wien och svenska storstéader. Statistik Austria, 2025
och Statistiska centralbyran 2025.

Stad
Wien Stockholm Goteborg Malmo
manadshyra 116 kr (med
per kvm driftskostnader) 145kr 128 kr 142k
manadshyra
for en lagenhet pa 4060 kr 5075kr 4 480 kr 4970 kr
35 kvm

Hpyresnivider och boendekostnader i Wien och Stockholm

Wiens hyresnivaer ligger lagt i jimforelse med andra europeiska storstader, och
Wiens invanare spenderar mindre av sin disponibla inkomst p& hyra én vad in-
vanare i manga andra europeiska stader gor (Analysis and Research Team 2025).
Detta star i kontrast till Stockholm, dar tillgangen pa hyresritter till verkomliga

1 Anmirkningar: *For Wiens manadshyra per kvm har vi anvant vaxelkurs 1 euro = 11,50 kr for att omvandla 10,1 euro
per kvm per ménad till svenska kronor.
*Uppgifterna ar baserade pa medelhyra per kvadratmeter och inkluderar Igenheter av olika storlekar. Mindre
lagenheter, sasom ettor, har ofta hdgre hyra per kvadratmeter dn medelvardet som presenteras har. Siffrorna ar
darfor framst avsedda att ge en ungeférlig jamforelse mellan stader och visar inte exakt prisniva for en specifik
lagenhetstyp.
*0BS att det ar inklusive kostnader for vatten och varme. Hyrorna for Wien avser i normalfallet kallhyra, vilket innebar
att uppvarmning inte ingar. Men for att mgjliggora en jamforbar analys med svenska storstéder, dar vdarme ofta ingér
i hyran, har genomsnittliga driftskostnader (Betriebskosten) om 2,52 euro (= 27 kr) per kvadratmeter (2023) adderats
till den redovisade ménadshyran i tabellen (Mietvereinigung Wien, 2025). De angivna hyresnivaerna for Wien ska
darmed tolkas som en justerad boendekostnad snarare &n enbart kallhyra.

WIENMODELLEN FOR UNGA
INSPIRATION TILL EN BOSTADSPOLITIK FOR 0SS UNDER 30
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priser dr begransad och hyrorna sett ur ett internationellt perspektiv dr hoga
(Analysis and Research Team 2025; Eurostat 2026).

Nya uppgifter fran Eurostat visar att ligenheter i Stockholm med en storlek pa
60 till 80 kvadratmeter, som ligger i omraden som beddms av bra kvalité och att-
raktiva for professionella, hogavlonade, yrkesgrupper (ICRP-OECD 2026) har
en genomsnittlig hyra pa 22 067 kr (2 100 euro). Motsvarande vérde for en jam-
bordig lagenhet i Wien ligger pa 13 139 kr (1 250 euro) (Eurostat 2026). Wiens
hyresmodell lyckas ddrmed erbjuda 6verkomliga lagenheter dven i centrala delar
av staden, medan Stockholms innerstad praglas av skyhdga priser och begriansad
tillganglighet for manniskor med vanliga inkomster.

Om dessa hyresnivaer sedan jamférs med en genomsnittlig ménadslén i
Stockholm, vilket dr uppskattad till 43 135 kr (4 105 euro), betyder detta att en
person som hyr en etta i innerstads-stockholm och har en genomsnittlig 16n
betalar hela 51 procent av sin disponibla inkomst i hyra; motsvarande siffra for
Wien ér 28 procent, med en genomsnittlig 16n pa 47 186 kr (4491 euro) (ERI
Economic Research Institute se The Economist 2026). Med andra ord maéste en
person i Stockholm ldgga mer dn hélften av sin 16n pa hyra om man vill ha en
stor lagenhet i innerstan, medan en person i Wien kommer undan med att lagga
mindre 4n en tredjedel av sin 16n pa hyran for en lagenhet av liknande geografisk
och materiell karaktédr. Dessa siffror talar for att Wien ar en stad som har pris-
vdarda hyror, medan Stockholm har en hyresmarknad som inte dr prisvérd, da
hyrorna ér dyra i jimforelse med invénarnas l6ner.

For att vidare visa pa problemen néar det géller hyresnivaer i relation till ge-
nomsnittliga 16ner hat The Economist skapat ett “Carrie Bradshaw index” som
mater hur dyrt det dr fér manniskor i Europas storstdder att bo i hyresritt sett
till stadernas lonenivaer. I detta index ligger Stockholm hogt upp pé listan av
icke-prisvirda (unaffordable) hyresmarknader, medan Wien ligger ndrmare
botten da stadens hyresmarknad klassas som prisvard (affordable). Genom att
dela stadernas genomsnittliga 16n med den 16n som krévs for att inte lagga mer
an 30 procent av inkomsten pé hyra ges olika stider ett “bradshaw score”, dér allt
over 1 innebir att staden har prisvard hyresmarknad och allt under 1 innebir
en icke prisvard hyresmarknad. I detta index far Stockholm 0.59 och Wien 1.08,
vilket gor att Wien klassas som prisvird medan Stockholm klassas som mot-
satsen. Stockholms ldga podng i detta index visar pa de stora problemen som
staden har nér det giller att erbjuda hyresritter till 6verkomliga priser: Stock-
holm har i denna métning lagre prisvirdhet an bade London och Dublin, medan
Wien ligger i topp 8 (av totalt 28 stider) ndr det géller prisvarda hyresnivaer (The
Economist 2026).

Hyresnivaerna fran Eurostat, som dven The Economist baserar sitt index pa,
ar inte nodvéndigtvis representativa for stdderna generellt, vilket blir tydligt nar
vi jamfor med hyresnivaerna som presenteras i Figur 4. Enligt Figur 4 skulle en
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la pa 70 kvadratmeter i Stockholm kosta 11 748 kr, vilket dr betydligt lagre &n de
22 067 som Eurostats statistik visar for lagenheter mellan 60-80 kvadratmeter.
Skillnaderna i hyresnivaerna fran de olika métningarna beror pé typen av li-
genheter som inkluderats i statistiken, da Eurostats undersékning avgréansar sig
till relativt stora lagenheter i attraktiva omraden (ICRP-OECD 2026). Trots att
de dyra hyrorna i innerstaden inte dr representativa for hyresmarknaden som
helhet siger de dnda nagot om hur dyr Stockholms hyresmarknad ar jamfort
med andra storstdder, och hur prisvird Wiens hyresmarknad &r. En stor ldgen-
het i centrala Wien har en hyra som utgdr 60 procent av en liknande ligenhet
i Stockholm: Wiens modell dr ddrmed ett framstdende exempel pé en prisvard
hyresmarknad.

Genomsnittlig manadshyra for en 1:a i innerstaden

Genéve 29325
London 27025
Stockholm 24150
Oslo 23000
Dublin 23000
Reykjavik 21850
Luxemburg 21850
Haag 20700
Kdpenhamn 20700
Bern 20125
Miinchen 18975
Paris 17 825
Lissabon 16100
Berlin 15525
Rom 14950
Madrid 14950
Wien 14375
Prag 14375
Helsingfors 13 225
Aten 13 225
Bryssel 13225

0 kr 5000 kr 10 000 kr 15000 kr 20000 kr 25000 kr 30000 kr

Figur 3. Genomsnittlig manadshyra for en 1:a i innerstaden i SEK. Eurostat 2026.2

Vilka subventionerade boendeformer finns i Wien?

Gemeindewohnungen ér kommunala hyreslagenheter och utgér kdrnan i stadens
sociala bostadspolitik. Det dr bostdder som édgs och forvaltas direkt av staden
Wien, ofta i storre sammanhédngande bostadskomplex byggda sedan 1920-talet.
Syftet dr att erbjuda langsiktigt trygga och prisviarda hem, med hyror som inte

2 Kommentarer: *Eurostats data ar angiven i euro, s vi har anvant véxelkurs 1 euro = 11,50 for att omvandla till
svenska kronor.
*Lagenheterna som tagits med i Eurostats undersokning 1) ar bedémda att vara av bra fysisk kvalité, 2) ska ha
undergatt stor renovering eller vara byggd de senaste 10 aren, 3) ligger pa mittplan, 4) har bra ljusintag, 5) ligger i
bostadsomraden som &r av bra kvalité (ICRP-OECD 2026; Metadata Eurostat 2026).
*Datan som har samlats in baseras pa lagenheter i attraktiva omraden och ldgenheter som &r stora till ytan jamfort
med andra ldgenheter i samma klass. Hyresnivaerna som rapporterats in for Stockholm &r baserade pa lagenheter
pé& Ostermalm, Kungsholmen, Vasastan, Sodermalm, Norrmalm, Birkastan, Hammarby Sjéstad som har ett sovrum
pa 60 till 80 kvm. Hyresnivaerna for Wien ar baserade pa lagenheter i omradena: Innere Stadt (City), Leopoldstadt
(Karmeliterviertel), Mariahilf, Neubau, Josefstadt, Alsergrund, Hietzing, Wahring och Débling (Hallberg 2026; ICRP-
OECD 2026; Metadata Eurostat 2026).
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hojs nar hyresgéstens inkomst 6kar. Till skillnad frdn den svenska allmannyttan,
som enligt lag maste drivas affirsmassigt, ar Wiens kommunala bostader inte
vinstdrivande. De ska i stillet starka social ssammanhéllning och motverka seg-
regation. Detta gor att Gemeindewohnungen i hog grad fungerar som ett socialt
golv pé hela bostadsmarknaden och bidrar till att halla nere hyrorna aven i pri-
vata bostider.

Genossenschaftswohnungen ar kooperativa hyreslagenheter som byggs och for-
valtas av allmédnnyttiga byggtoreningar. Detta utgor en icke vinstdrivande sektor
som spelar en central roll i Wiens bostadsmodell, och hyrorna ar oftast betydligt
lagre @n pa den privata bostadsmarknaden. For att fa flytta in i en kooperativ
hyresldgenhet (Genossenschaftswohnungen) eller en kommunal hyreslagenhet
(Gemeindewohnung) far hyresgésten inte dverstiga en viss inkomstgréins. Det
finns dock inga hinder mot att bo kvar pa obegréansad tid trots att inkomsten pa
sikt overstiger inkomstgrinsen.

Tabell 4. Inkomsttak for subventionerade hyreslagenheter i Wien 2025. Wohnberatung Wien
2025b.

Netto manadsinkomst

Antal personer Netto arsinkomst (inklusive semester-bonus)
1 61 280 euro 4 377 euro

2 91 320 euro 6 523 euro

3 103 330 euro 7 381 euro

4 115 360 euro 8 240 euro

For varje ytterligare person 6 730 euro per extra person 481 euro

For att kunna flytta in i en nybyggd subventionerad kooperativ ligenhet (Ge-
nossenschaftswohnung), maste hyresgisten betala en egeninsats (Finanzie-
rungsbeitrag), som ticker en del av kostnaderna relaterade till bygg- och mark.
I Wien motsvarar insatsen vanligtvis 12,5 procent av byggkostnaderna (Baukos-
tenbeitrag) och 100 procent av markkostnaderna (Grundkostenbeitrag). Dessa
kostnader fordelas mellan hyresgisterna och justeras utifran ldgenhetens stor-
lek eller nyttovdrde. Insatsen minskar med 1 procent per ér, vilket gor att dldre
kooperativa lagenheter har lagre intradeskostnad. Egeninsatsen betalas normalt
som en engangssumma i samband med kontraktsskrivning eller inflyttning,
men staden erbjuder dven sdrskilda egeninsatsslan (Eigenmittelersatzdarlehen)
som gor det majligt att sprida kostnaden dver tid.

Ett exempel:

»  Ett allmannyttigt byggkooperativ uppfor en fastighet med 136 lagenheter
och en total yta pa 12 778 kvadratmeter. Markkostnaden uppgar till 3,1
miljoner euro och byggkostnaden till 20 miljoner euro. Enligt lagen far
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12,5 procent av byggkostnaden, i det har fallet 2,5 miljoner euro, foras
vidare till hyresgisterna. Tillsammans med markkostnaden innebar det att
totalt 5,6 miljoner euro fordelas mellan de boende.

»  Hur mycket varje hyresgist betalar beror pa ligenhetens storlek eller
nyttovdrde. Vid fordelning efter yta motsvarar det cirka 438 euro per
kvadratmeter, vilket innebdr att en 30 kvadratmeter stor lagenhet kraver
en egeninsats pé cirka 13 150 euro. Vid fordelning enligt nyttovérde
landar summan pa liknande niva: en motsvarande lagenhet med 32
nyttovirdespoang skulle kosta omkring 13 520 euro.

Egeninsatsen varierar dock betydligt mellan olika kooperativa bostdder. Enligt
Arbeiterkammer Wien, en organisation som foretrader Wiens lontagare, sak-
nade en tredjedel av alla kooperativa hyresligenheter i Osterrike som hyrdes av
unga vuxna krav pa egeninsats ar 2022/2023. For de bostidder ddr en insats fak-
tiskt kravdes betalade omkring 25 procent mindre én 2 500 euro, hélften mindre
an 10 000 euro och 25 procent hogst 26 000 euro (Arbeiterkammer Wien, 2025).
Niér man flyttar ut aterbetalas insatsen, med ett avdrag pa 1 procent per ar, vil-
ket gor att dldre lagenheter ofta har ldgre aterbetalningsbelopp men ocksa lagre
egeninsats for foljande hyresvardar.

Nir en lagenhet dr fardigfinansierad, vilket vanligtvis sker efter cirka 35 ar, be-
gransas hyran till 1,75 euro per kvadratmeter och /manad. Denna hyra anviands
for att bygga upp eget kapital inom byggkooperativet, som sedan kan aterinves-
teras i nytt socialt bostadsbyggande, vilket bidrar till langsiktig prisstabilitet och
fortsatt tillgdng till verkomliga bostidder (Pelling, 2019).

Subventionerade kooperativa och kommunala lagenheter har ofta laga hyres-
nivaer och férménliga hyreskontrakt. Dock kraver hela tva av tre subventionera-
de ldgenheter att hyresgdsterna betalar egeninsatser, vilka ibland kan uppga till
tusentals euro.

Tabell 5. Vilka egenkostnader bor man forvanta sig i en kooperativ hyresratt? Unga vuxnas
kostnader (hyra och egeninsats) for kooperativa lagenheter (Genossenschaftswohnungen)
2022/2023. Arbeiterkammer Wien, 2025.

Hyresavtal Genomsnittliga 25 % av tillfraga- 50 % av tillfraga- 25 % av tillfraga-

2022/2023

Brutto hyra per
kvm

Brutto hyra for
en lagenhet pa
60 kvm

68 av 100 tillfra-

gade betalar en
egenavgift:

hyreskostnader
for unga tillfra-
gade personer

de med egen-
avgift betalar
en avgift som
ar lagre an:

de med egen-
avgift betalar
en avgift som
ar lagre an:

de med egen-
avgift betalar
en avgift som
ar lagre an:

9,50 euro

570 euro
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Ett annat alternativinom Wiens subventionerade bostadsbestand 4r de sa kallade
SMART-ldgenheterna: subventionerade mindre men vilplanerade kooperativa
bostdder (geforderte Wohnungen). Hér dr egeninsatsen (Finanzierungsbeitrag)
kraftigt begrinsad till 60 euro per kvadratmeter, vilket innebar att en 30 kvadrat-
meters lagenhet som hogst kraver cirka 1 800 euro i insats. Den som inte har
rad att betala direkt kan ocksa ansdka om egeninsatsslan (Wohnberatung Wien,
2025b).

Tabell 6. Egeninsats for SMART-ldgenheter (2025). Wohnberatung Wien 2025.

Typ av lagenhet Hogsta tillatna byggkostnadsavgift (engangssumma)
Typ A (1 rum): max 40 m? 2400 euro
Typ B (2 rum): max 55 m? 3300 euro
Typ C (3 rum): max 70 m? 4200 euro
Typ D (4 rum): max 85 m? 5100 euro
Typ E (5 rum): max 100 m? 6 000 euro

Det subventionerade bostadsbestdndet i Wien bestar huvudsakligen av cir-

ka 220 000 kommunala hyresldgenheter (Gemeindewohnungen) och unge-
far 200 000 kooperativa hyresldgenheter (Genossenschaftswohnungen) som
byggts med stdd fran staden. Dessa bostader erbjuder stabila hyror och skydd
mot spekulation, och utgér tillsammans grunden fér Wiens sociala bostads-
modell. Vidare fortsitter staden att investera i framtiden: genom Wohn-
bau-Offensive 2024+ planeras byggande av 22 200 nya socialt hallbara och
statssubventionerade bostader, vilket motsvarar bostdder for ver 45 000 perso-
ner enligt stadens planer (Wohnberatung Wien, 2024). Programmet fokuserar
pé ekologiskt hogkvalitativt boende som dven ska vara ekonomiskt tillgangligt
for Wiens befolkning, och visar att staden aktivt prioriterar och bygger vidare
pa sitt sociala bostadsbestand.

Hur systemet fungerar i dag

Wienmodellen dr inte bara en finansieringsform utan dven ett helt ramverk for
hur bostdder planeras, byggs, forvaltas och fordelas. Detta ramverk bygger pa
flera komponenter som tillsammans &mnar att skapa en prisvard och pélitlig hy-
resmarknad. Till exempel maste allmdnnyttiga byggfoéreningar uppfylla foljande
krav (Ludwig, 2017):

»  Vinstbegrdansning: Allmannyttiga byggtoreningar far ta ut hogst 3,5
procent i avkastning pa eget kapital.

»  Aterinvesteringskrav och byggplikt: Overskott méste aterinvesteras i nytt
bostadsbyggande.
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»  Langsiktig hyresséttning: Nar en fastighet ér fardigfinansierad
(efter cirka 35 ar) far hyran inte overstiga 1,75 euro per
kvadratmeter och manad, vilket skapar mycket laga hyror pa sikt.
(Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz)

Osterrike har ocksé en aktiv markpolitik, och Wien ir inget undantag. Ge-
nom Bodenbeschaffungsgesetz (lagen om markanskaffning) och en sarskild
Grundstiicksbeirat (en expertkommitté med fokus pa markanvandning) saker-
stdller staden att ny mark kan reserveras och anvindas for socialt och prisvart
bostadsbyggande som i Wohn-Offensive 2024+.

Lagen om markanskaffning, Bodenbeschaffungsgesetz, som antogs 1974, gor
det mojligt f6r kommuner att férvérva eller i undantagsfall expropriera byggbar
mark om &dgare végrar sdlja till rimliga priser. Syftet dr att underlétta bostads-
byggande, sdrskilt byggande av sma och prisvarda bostdder. I praktiken har lagen
dock inte tillimpats i Wien, eftersom staden redan &dger stora markreserver och
i stallet anvdnder andra verktyg, som marksubventioner, planreglering och sam-
arbete med allménnyttiga byggforeningar. Trots detta diskuteras lagen som ett
potentiellt verktyg for att bromsa markpriserna och stirka stadens kontroll 6ver
bostadsutvecklingen.

Vidare spelar Grundstiicksbeirat, en expertkommitté knuten till Wiens bo-
stadsfond (wohnfonds_wien), en central roll i Wiens markpolitik. Grundstiicks-
beirat ansvarar for tillhandahallande och utveckling av mark for socialt bostads-
byggande. Kommittén fungerar dven som kontaktpunkt for alla fastighetségare
och forvaltare som vill genomfora storre renoveringar pa sina byggnader och
samtidigt ans6ka om stod fran staden Wien. Den fungerar som ett slags kva-
litetsfilter for projekt som soker stadens stod. For att ett bostadsprojekt ska fa
tillgang till mark eller subventioner bedoms det enligt de sa kallade fyra pelarna:
social hallbarhet, arkitektonisk kvalitet, kostnadseftektivitet och ekologisk hall-
barhet. Expertkommittén utvdrderar ocksa tdvlingar mellan byggherrar (Baut-
ragerwettbewerbe) och ser till att nya bostadsomraden héller hog kvalitet, bade
socialt och miljomassigt (wohnfonds_wien, 2025).

Aven den privata sektorn omfattas till viss del av sociala regler. Ett centralt
exempel dr insatsen “mjuk stadsfornyelse” eller "forsiktig stadsfornyelse” (sanfte
Stadterneuerung), som syftar till att renovera befintliga bostadshus utan att bidra
till hojda hyresnivaer och ddrmed tringa undan den nuvarande befolkningen.
Genom offentliga subventioner ges privata fastighetsdgare genom denna insats
ekonomiskt stod for renoveringar i utbyte mot att de under en bestdmd period,
oftast 15 ar, lagger hyrorna pé socialt reglerade laga nivaer. Efter de 15 aren upp-
hor kravet pa social hyressittning, vilket innebdr att hyrorna gradvis kan stiga,
men de forblir ofta ligre dn pa den fria marknaden. Programmet fungerar dar-
med som ett tidsbegrénsat verktyg for att bevara 6verkomliga hyror och motver-
ka gentrifiering i dldre bostadsomraden (Stadt Wien, 2023b).
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Programmet handlar dock om mer dn byggtekniska forbéttringar: det storre syf-
tet dr att forena olika aktorers intressen, framja kulturell mangfald och férbattra
livskvaliteten i omradet pa lang sikt. Pa sa satt blir sanfte Stadterneuerung ett
verktyg for socialt ansvarsfull stadsférnyelse, som bade bevarar éverkomliga hy-
ror och stirker lokalsamhaillet. Detta star i kontrast till den gentrifiering som
ofta foljer med privata renoveringsprojekt i andra europeiska stader.

Den moderna forstaelsen av stadsférnyelse i Wien innebar alltsa en helhetssyn
pé stadsutveckling, diar boendekvalitet, social hallbarhet och delaktighet star i
centrum. Arbetet sker i ndra dialog med invanarnai de beroérda stadsdelarna, som
informeras tidigt om planerade projekt och bjuds in att paverka utvecklingen.

Bostadssituationen for unga i Wien
Unga vuxna i Wien befinner sig i en sarskild position pa bostadsmarknaden.
I Osterrike flyttar unga hemifran vid cirka 25 ars alder (Eurostat 2025), vilket
innebdr att manga soker sin forsta egna bostad under en period da ekonomin
ofta ar begrinsad och anstdllningsvillkoren osdkra. Forskning visar att det bara
ar en mindre del av unga vuxna som stannar kvar i féraldrahemmet av bekvam-
lighetsskal, som att slippa hushéllsarbete eller kostnader. Enligt utvecklingspsy-
kologer ir det i stdllet fraimst ekonomiska hinder som gor att manga dréjer med
att flytta ut. Flera beskriver att det upplevs som genant att bo kvar hemma alltfor
lange (Tempfer, 2023). Samtidigt uppfyller unga som soker bostad i Wien ofta
inte de krav som stalls for att fé tillgdng till stadens subventionerade bostédder: till
exempel krav pa viss bosittningstid som kommer att férklaras i foljande kapitel.
Nationell statistik ger en tydlig bild av ungas boendemonster: bland ensambo-
ende under 30 &r bor endast cirka 11 procent i 4gd bostad, medan 44 procent hyr
privat, 25 procent bor i kooperativa bostader (Genossenschaftswohnungen) och
10 procent hyr kommunala bostdder (Gemeindewohnungen).
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Ovrig hyreslégenhet vanligast bland yngre
Fordelning av upplatelseformer efter aldersgrupp

Totalt, samtliga hushallstyper 19 7 17

Enpersonshushalll < 30 &r

Enpersonshushalll 30-60 ar

= \‘

Enpersonshushall > 60 &r

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Kooperativ hyresldgenhet (Genossenschaftswohnung)
[ Kommunal hyreslagenhet (Gemeindewohnung)
[ Ovrig hyreslagenhet (Andere Hauptmiete)
Egen dgd lagenhet (Wohnungseigentum)
Eget agt hus (Hauseigentum)
B Ovriga (Sonstige)

Figur 4. Demografisk férdelning av upplatelseformer i procent i Osterrike. Statistik Austria 2025.

Trots att Wien har ett ovanligt stort bestdnd av sociala bostdder hyr alltsa manga
unga dnda bostader inom den privata sektorn, ofta pa grund av att unga inte
lyckas uppfylla de ekonomiska kraven for subventionerat boende tidigt i livet.

For dem som val uppfyller kriterierna for en subventionerad bostad ar vante-
tiden ddremot relativt kort: kommunala och kooperativa bostider fordelas via
stadens centrala plattform Wohnberatung Wien, dar den genomsnittliga vénte-
tiden ligger pd étta till tio manader, och séllan Gverstiger ett ar (Global Policy
Leadership Academy 2024).

En betydande del av unga vuxna i Wien bor i Wohngemeinschaften (WG)
(kollektivboenden), sirskilt under de forsta dren efter att de flyttat hemifran.
Delat boende dr ofta ett mer ekonomiskt tillgédngligt alternativ fér dem som dnnu
inte uppfyller kriterierna for subventionerade ligenheter eller inte har rad med
en egen privat hyresratt. Manga WG bildas genom att flera unga delar pa storre
hyreslagenheter i den privata sektorn. I bostadsmarknadsrapporter klassas 14-
genheter som WG-tillimpliga om de har minst tre rum och en total yta pa 6ver
50 kvadratmeter, vilket gér dem lampliga att dela pd ett sétt som ger varje person
ett eget privat rum (Vienna Online, 2017). Kollektivboende fyller dirmed en
viktig funktion for unga i Wien: det erbjuder en relativt prisvérd, flexibel och
social boendeform, ofta som en 6vergangsfas innan de far majlighet att flytta till
en egen lagenhet inom den subventionerade sektorn.

Bostadskostnaderna utgdr en betydande del av unga vuxnas budget i Wien,
sarskilt for studenter. En undersokning fran januari 2024 med 1 644 studenter
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visar att den genomsnittliga hyran varierar beroende pa bostadstyp. De flesta
studenter, 56 procent, bor i privata hyresldgenheter och betalar i genomsnitt
632 euro per méanad, medan 13 procent bor i studentbostider (Studierenden-
heime) med en genomsnittlig hyra pa 464 euro per méanad. For boende i sub-
ventionerade ligenheter (geférderte Mietwohnungen) dr hyran nagot lagre, men
exakta siffror varierar.

Trots att hyran i studentbostdder &r lagre, utgor den en storre del av manads-
budgeten for de boende: i genomsnitt 54 procent, jamfoért med 49 procent i
privata hyresldgenheter och 42 procent i subventionerade bostédder. I genomsnitt
spenderar studenter i Wien cirka 43 procent av sin inkomst pa hyran, vilket lig-
ger klart 6ver Wiens mal om att boendekostnaden inte ska 6verstiga en tredjedel
av inkomsten. Den hoga andelen av manadsbudgeten som studenter i student-
bostader lagger pa hyran forklaras framfor allt av att dessa studenter framst ar
i tidiga studiear eller dr internationella studenter, som ofta arbetar mindre och
ddrmed har en begransad budget (Institut fiir empirische Sozialforschung, 2024).

Tabell 7. Studenters manatliga inkomster, boendekostnader och hyresandel efter upplatelse-
form. Institut fiir empirische Sozialforschung, 2024.

Totalt 1288 euro 555 euro 43 %
Boendetyp

Studentboende 865 euro 464 euro 54 %
ﬁ;rbe"sergﬂ"”erad 1526 euro 643 euro 42%
Privat hyresratt 1302 euro 632 euro 49 %
Agarldgenhet 1913 euro 688 euro 36 %
Agande av hus 738 euro 88 euro 12 %

Wienmodellens utmaningar och majligheter
Trots sina framgéngar stir Wienmodellen infor flera utmaningar. Stadens be-
folkning har vuxit snabbt, frdn 1,6 miljoner pa 1980-talet till omkring 2 miljo-
ner i dag, och prognoserna visar fortsatt tillvaxt. Det skapar tryck pa bostads-
marknaden, sarskilt for unga och nyinflyttade. Det uppskattas att mellan 21 000
och 25 000 hushall star i ko till kommunala bostider, med véntetider fran nagra
manader till flera ar beroende pa behov och bostadstyp (Gundinger, 2025). For
unga vuxna och nyinflyttade kan det vara svart att uppfylla kraven pa bositt-
ningstid och att finansiera hoga inflyttningsavgifter och egeninsatser.

En sérskild utmaning f6r unga ér de tidsbegrinsade hyreskontrakten. Nastan
20 procent av hyresgésterna i Wien har kontrakt som galler under en begrinsad
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period, och pa nationell niva har 41 procent av unga under 30 ar tidsbegransade
hyreskontrakt. Korttidskontrakt innebér osdkerhet och svarigheter att planera
sitt boende pa lang sikt.
Tabell 8. Tidshegransade hyresavtal per delstat, hyrestyp och alder samt avtalets varaktighet.
Statistik Austria, 2025.
Hyreslagenhet Genom-
- - snittlig langd
Icke- tids- Tidsbegransat pa tids-
Totalt begransat hyreskontrakt begransade
i 1000 hyres- kontrakt -
kontrakt 11000 i % i &r
Totalt 1787,2 1343,6 443,6 24,8 4,3
Delstat
Burgenland 28,9 25,8 3,1 10,8 4,1
Karnten 90,7 75,5 15,2 16,8 39
Nedre Osterrike 210,9 177,1 33,9 16,1 4,7
Ovre Osterrike 239,7 185,7 54,1 22,5 3,8
Salzburg 100,2 57,8 42,4 42,3 3,6
Steiermark 199,4 151,4 48,0 24,1 4,5
Tyrolen 116,4 60,9 55,6 47,7 34
Vorarlberg 62,1 16,1 46,0 741 48
Wien 7389 593,5 145,4 19,7 4,7
Upplatelseform
M g B 24 % a4 13
;(ggﬁsgzgﬁschaftswohnung) 694.6 661.0 33,6 48 6.7
Annan hyresform 808,7 408,3 400,4 495 4,0
Alder pa primir hyresgist
Upp till 30 ar 274,0 161,4 112,5 41,1 41
30-60 ar 1005,2 725,2 280,0 27,9 43
60 &r och aldre 508,1 457,0 51,1 10,1 4,7
Langd pa tidsbegransat avtal
Under 3 ar 20,4 - 20,4 100,0 1,3
3ar 2454 - 2454 100,0 3,0
Over 3 &r och under 5 ar 30,8 - 30,8 100,0 39
5ar 104,2 - 104,2 100,0 5,0
Over 5 &r och under 10 &r 6,1 - 6,1 100,0 7,1
10 &r och dver 36,8 - 36,8 100,0 12,2
2 WIENMODELLEN FOR UNGA
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Ett vaxande problem &r ocksd sd kallade Ablose, informella betalningar till tidi-
gare hyresgaster for mobler eller renoveringar, som ofta blir en betydande kost-
nad for nya hyresgdster. Vidare kan hyresgaster i Genossenschaftswohnungen
(kooperativa bostdder) ibland ha ritt att foresla en ny hyresgést nar de sjalva flyt-
tar, och darfor hander det att de lagger ut ldgenheten i privata annonser. Det ér i
de har situationerna som problem kan uppsta: om négon végrar betala den hoga
summan, som ibland kan uppga till tiotusentals euro, langt éver vad moblerna
eller renoveringarna faktiskt ar vérda, véljer de tidigare hyresgésterna ofta att ga
vidare med en annan kandidat som ér villig att betala. Detta begransar sarskilt
mojligheten for unga manniskor med osdker eller dalig ekonomi att flytta in i
eftertraktade lagenheter (Goebel, 2020).

Dessutom bor ungefir hilften av Wiens hoginkomsttagare i subventionerade
bostéder, vilket vicker fragor om huruvida resurserna verkligen nar de mest be-
hovande (Kadi & Lilius, 2024). En viktig anledning dr att inkomstgriansen endast
giller vid inflyttning, och hyresgésterna har livslinga kontrakt dven om deras
inkomst senare dverstiger gransen. Foresprakare menar dock att podngen ér just
att blanda inkomstgrupper och ddrmed undvika den segregation som préglar
ménga andra europeiska stdder. Som Patricia Raschek, tidigare anstdlld av soci-
aldemokratiska SPO i Wien, uttryckte det i juli 2023: "Subventionerade bostider
ar inte billiga bostdder for laginkomsttagare. Det dr en integrerad del av stadens
samhillstjanstskyldigheter” (Polese, 2024).

Politiska utmaningar ar en annan viktig dimension. Konservativa partier som
OVP och FPO har vid flera tillfillen ifragasatt omfattningen av stadens engage-
mang i bostadsbyggande och subventionerade hyresritter, med argument om att
staten inte ska konkurrera med den privata marknaden. De har ocksa kritiserat
kostnaderna for stadens stora byggprogram och menar att resurserna borde rik-
tas mer selektivt. Samtidigt fortsitter socialdemokraterna att férsvara Wienmo-
dellen som en grundpelare i stadens sociala infrastruktur, med argumentet att
offentligt subventionerat bostadsbyggande dr nédvandigt for social integration,
blandade inkomstgrupper och langsiktigt prisviarda bostdder. Politiska strider
marks ocksd i diskussioner om Mietkauf, dér vissa aktorer vill 6ka mojligheten
for hyresgister att kopa sina ldgenheter, medan motstandare varnar for att detta
urholkar det socialt subventionerade bestdndet och minskar tillgangen pa lang-
siktigt prisvarda bostader.
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Vagen till bostad i Wien

Wiens politiska styre foresprakar att bostader, sarskilt for unga, ska forbli pris-
varda och mojliga att fa tillgang till. For att underldtta ungas vég in pa bostads-
marknaden erbjuder staden olika tjanster och statligt finansierade stodmodeller.
Det finns i dag omkring 365 000 unga vuxna i aldern 18-30 ar i Wien. For per-
soner mellan 17 och 30 erbjuder Wohnberatung Wien den sa kallade Wiener
Wohn-Ticket, ett sarskilt stod for att f& en kommunal bostad.

Det ar viktigt att betona att staden inte enbart erbjuder bostadspolitiska atgar-
der, utan dven information och vigledning. Guiden ”Junges Wohnen in Wien:
Neues Leben - erste Wohnung”, som dr offentligt tillganglig, ger information om
sociala bostdder, juridiska forfaranden och olika stddinsatser. Den innehaller
dessutom checklistor och praktiska rad fran bostadssokande till inflyttning.

Staden erbjuder ocksd den kostnadsfria servicecentralen Wohnberatung
Wien, som bistar med allt som rér kommunala bostider.

Steg for steg - sa far man boende i Wien

For att kunna soka en subventionerad bostad (till exempel Gemeindewohnung,
Genossenschaftswohnung eller SMART-ldgenhet) behdver man forst ansoka om
ett Wiener Wohn-Ticket. Det fungerar som ett intyg pa att man uppfyller grund-
kraven och ger tillgang till stadens bostadsutbud.

Villkor for Wiener Wohn-Ticket
Sokande ska enligt grundkraven uppfylla f6ljande villkor (Wohnberatung Wien,
2025a):

» vara minst 17 ar (kontrakt kan tecknas forst fran det att man fyller 18 ar)

»  ha varit har varit folkbokférd med huvudsaklig bostad i Wien i minst tva ar
utan avbrott

»  ha Osterrikiskt medborgarskap eller likvardig status (EU/EES-
medborgare eller medborgare i Schweiz, officiell flyktingstatus, eller
tredjelandsmedborgare med uppehallstillstand)

» ligga inom inkomstgransen (se figur 6)

»  haklarlagt civilstind/familjesituation.
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Dessutom finns det Wiener Wohn-Ticket f6r hushall som har ett akut eller sar-
skilt bostadsbehov. Grundkraven dr i detta fall ssamma som ovan, med ytterligare
ett krav pa att det inte far finnas nagra hyresrittsliga hinder (t.ex. obetalda hyror
i tidigare kommunala bostader). Man behover dessutom uppfylla minst en av de
sdrskilda behovskategorierna, sa kallade Wohnbedarfsgriinde, nedan:

Unga Wienbor (Jungwiener*innen)

»  varaunder 30 ar
» inte dga en bostad eller sta pa ett hyreskontrakt

»  ha varit folkbokford hos fordldrarna i minst tio ar.
Separerade boenden for par

»  vara gifta eller registrerade partners och bo pa olika adresser i Wien

»  ha for sma bostdder for att kunna flytta ihop i en av de nuvarande.
Trangboddhet

»  vara ett hushall med en nuvarande bostad som ar for liten i forhallande till
familjens storlek.

»  Exempel: tva personer i ett rum, tre personer i tva rum osv.

Ensamstdende med minderariga barn

» bo med ett minderarigt barn utan eget hyreskontrakt
»  fa familjebidrag

» ha bott tvda sammanhidngande ar i Wien.
Aldersrelaterat behov

»  vara over 65 ar och bo i en bostad utan hiss och/eller eget badrum/WC
» eller fa hemtjanstbidrag.

Sjukdomsrelaterat behov

» av medicinska skil inte langre kunna anvdnda sin bostad pa ett sakert satt.
»  Behov av tillganglig bostad
» anvédnda rullstol.

For hoga boendekostnader

»  ha beviljats beslut om nagon form av bostadsbidrag (Wohnbeihilfe Neu
eller Mietbeihilfe).
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Ansokan om Wiener Wohn-Ticket

Ansokan gors enklast och snabbast online via Wohnberatung Wien. For regis-
treringen behover man ladda upp dokument som giltig legitimation, aktuell in-
komsthandling, eventuellt giltigt bevis pa laglig vistelse i Osterrike och eventu-
ella 6vriga handlingar som vigselbevis, skilsmassodom, vardnadsbeslut etc. Nér
registreringen har godkants far man ett digitalt intyg: en Wiener Wohn-Ticket.
Beroende pa behov kan det vara en vanlig Wiener Wohn-Ticket eller en Wiener
Wohn-Ticket for hushall i en sérskild behovskategori.

Hur man far en bostad med Wiener Wohn-Ticket

Efter att Wiener Wohn-Ticket har beviljats kan man anméla intresse for de
bostdder man ér berittigad till. Cirka en tredjedel av lagenheterna i nya bygg-
projekt fordelas via Wiener Wohnservice och publiceras under 48 timmar pa
Wohnberatung Wiens hemsida. Nér bostdder erbjuds anvands giltighetsdatumet
for Wohn-Ticket som rangordning — det vill siga de som haft en giltig biljett
under ldngst tid far erbjudanden férst. Om man tackar nej till ett erbjudande
behaller man giltighetsdatumet och kan fortsétta soka andra subventionerade
bostider. Om man accepterar en bostad anses man som “wohnversorgt’, vilket
betyder att man har fatt en trygg bostad och darmed inte langre har behov av att
sta i ko for andra kommunala ldgenheter.

Hur lang vantetiden blir for en bostad varierar beroende pa flera faktorer: vil-
ket behov som ligger till grund for ansokan, giltighetsdatumet for Wohn-Ticket
(inklusive eventuella bonuspoidng for lingvarig boendetid i Wien) och vilken
typ av bostad som 6nskas. Generellt kan vantetiderna for subventionerade bo-
stader vara fran nagra méanader upp till ett ar, men de kan bli ldngre for specifika
behov eller populéra lagenheter.

For de kommunala ldgenheterna (Gemeindewohnungen), giller sdrskilda
regler: man far normalt maximalt ett eller tva erbjudanden f6r kommunala bo-
stdder. Om dessa erbjudanden avbojs ges inga fler erbjudanden. Dédremot kan
biljetten fortfarande anvandas for SMART-lagenheter, och ligenheter med lag
egeninsats. Om man tackar nej till det sista erbjudandet frin Wiener Wohnen
kan en trearig sparrperiod trada i kraft innan ny ansékan om kommunal ldgen-
het dr mojlig.

All service frain Wohnberatung Wien &r kostnadsfri (WohnNet, 2025).

Andra stodmodeller

Stod for ldrlingar (Aktion fiir Lehrlinge)
Ungdomar som gar en larlingsutbildning i Wien erbjuds mdjligheten att f4 en
enrumsbostad, dven om personen inte tidigare bott i Wien. Kraven &r att man:

» armellan 17 och 25 ar

»  har haft en kontinuerlig adress i Osterrike det senaste aret.
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Stod for nyexaminerade lirlingar (Jungarbeitnehmer)

Detta stod riktar sig till unga som genomfort en larlingsutbildning i Wien men
inte var bosatta i staden innan ldrlingsutbildningen, och som nu soker en en-
rumsbostad. Kraven dr att sokande ska:

» vara mellan 17 och 25 ar

»  ha Osterrikiskt eller likvardigt medborgarskap

»  ha haft en kontinuerlig adress i Osterrike det senaste &ret

»  ha en larlingsutbildning som &r avslutad inom de senaste 12 manaderna

» ha pagaende arbete i Wien.

Studentstod (Sonderaktion fiir Studierende 2025)
Ar 2025 fick studenter som varit folkbokférda i Wien i minst tvé ars tid utokad
mojlighet att fa en kommunal bostad. Fran 1 maj 2025 gjordes upp till 1 000
lagenheter tillgdngliga for denna grupp, med storlekar mellan cirka 35 och 45
kvadratmeter. Ligenheterna, med ett eller tva rum, erbjuds for 6,67 euro per
kvadratmeter, exklusive driftskostnader.

Tilldelningen sker uteslutande online via Wohnberatung Wiens webbplats
och giller under tre manader eller tills bostiaderna fordelats.

Krav for ansokan:

» vara inskriven vid ett universitet eller en yrkeshogskola i Wien
»  ha osterrikiskt medborgarskap eller likvardig status
»  vara minst 18 ar

»  ha varit folkbokford i Wien under minst tva ssmmanhangande ar.

Par och registrerade partners kan ansdka gemensamt. Aven barn eller syskon
kan inkluderas. Bostaderna ar avsedda for en till tre personer, och kollektivbo-
ende tillats inte.

Vissa ldgenheter 4r undantagna ovanstaende krav, saisom SMART-lagenheter,
sarskilt subventionerade bostidder och ligenheter med en egeninsats (Finanzie-
rungsbeitrag) under 10 000 euro. Nuvarande kommunala hyresgaster dr ocksé
undantagna. Sokande med en Wiener Wohn-Ticket som visar dokumenterat
bostadsbehov har foretrade.

Wien-Bonus

Vid férdelningen av bade kommunala bostader (Gemeindewohnungen) och ko-
operativa bostdder (Genossenschaftswohnungen) anvénds ett system som gyn-
nar personer som har bott linge i Wien. For den som har haft sin huvudsakliga
bostad i Wien i mer &n fem éar ges en sa kallad Wien-bonus, vilket innebér att
man kan “flyttas fram” i turordningen nar bostdder erbjuds. For varje fem ér
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av sammanhingande bosittning i staden tillgodordknas tre ménaders forkort-
ning av véntetiden, upp till ett tak pa totalt nio manader (motsvarande 15 érs
boendetid) (Wohnservice Wien, 2025). Syftet ar att ge hushéll med langvarig
anknytning till Wien en nédgot starkare position i systemet, utan att helt ersitta
principen om behov och registreringsdatum.
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Sarskilda svarigheter i Wien

Manniskor som lever i social utsatthet

[ jamforelse med Osterrike som helhet 16per personer som bor i Wien betydligt
hogre risk att leva i fattigdom eller social utestdngning eller att vara "working poor”
(Wolfgring & Peverini, 2024). Ar 2022 var 26,2 procent av Wiens befolkning i risk-
zonen for fattigdom eller social utestangning, i jamforelse med riksgenomsnittet pa
17,5 procent. Vidare var 12 procent "working poor” jamfort med ett riksgenom-
snitt pa 8 procent (Statistik Austria, 2023). Ungefdr 21 procent av befolkningen har
en lag inkomst (mindre &n 60 procent av medianinkomsten), 68 procent ligger i
mellanskiktet (60-180 procent av medianinkomsten) och 10 procent i det hogre in-
komstskiktet (mer &n 180 procent av medianinkomsten) (Statistik Austria, 2023).
Dessutom har 15 procent av Wiens hushall lag arbetsintensitet, vilket dr mer dn
dubbelt sa mycket som riksgenomsnittet som ligger pa 7 procent, och 4 procent av
Wiens befolkning lever i allvarlig materiell fattigdom, mot riksgenomsnittet pa 2,3
procent (Eurostat, 2022).

Bostadsdgande i Osterrike domineras av hoginkomstgrupper, medan lginkomst-
tagare dr Overrepresenterade pa den privata hyresmarknaden och dédrmed ofta be-
roende av tidsbegrdnsade kontrakt (Litschauer & Friesenecker, 2022). Wiens relativt
stora andel sociala och kommunala bostdder gor att staden teoretiskt sett kan er-
bjuda fler prisvirda bostadsalternativ, men de hoga tilltradeskraven gor situationen
svar for unga i osdkra livssituationer. Manga utestangs pa grund av otillracklig regist-
reringstid eller for att de inte klarar de hoga ekonomiska och administrativa trosk-
larna. Wohn-Ticket for unga ér inget undantag: det kraver minst tio ars samman-
héngande huvudbostad hos fordldrarna (Neunerhaus Wohnungslosenhilfe, 2024).

De hushall som inte far tillgang till sociala eller kommunala bostidder tvingas
till den privata hyresmarknaden, som har sina egna regler och innebér avsevart
storre osikerhet (Neunerhaus Wohnungslosenhilfe, 2024). Aven studentbosté-
der illustrerar dessa utmaningar: privata, vinstdrivna studentbostidder kostar ofta
over 20 euro per kvadratmeter, vilket dr langt ifran idealet om billiga studentrum”
(Verband Wienerwohnungslosenhilfe, 2023).

Svarigheter att fa tillgang till prisvirda bostider forvérras ytterligare av oregel-
bundna livs- och karridrvéigar, administrativa hinder och strukturell diskrimine-
ring kopplad till ras, klass och kon i alla bostadssegment. Utdver hyran tillkom-
mer andra kostnader saisom deposition, mobleringskostnader och flyttkostnader.
Utan familjestod ar dessa kostnader nistintill o6verstigliga. Detta leder ofta till osak-
ra boendel6sningar, dold hemléshet (t.ex. “couchsurfing”) och i vdrsta fall hemlds-
het pa gatan. Dessa ekonomiska och administrativa hinder gor dven att kvinnor som
lever i valdsamma relationer riskerar en situation dér de tvingas bo kvar med sina
forovare for att undvika hemloshet.
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En tolkning av situationen dr att bristen pa prisvarda bostader driver unga vuxna
in i hemloshet. I Osterrike ar mer dn 20 000 personer hemldsa eller utan trygg
bostad, varav 11 400 lever i Wien. En tredjedel av dessa ar under 30 &r (Neuner-
haus Wohnungslosenhilfe, 2024). Hemloshet drabbar unga oproportionerligt:
10 procent av de hemlosa ar under 18 ar, och 21 procent ar under 25 ar (Statistik
Austria, 2025). Mellan 2008 och 2013 6kade den registrerade hemlosheten med
over 45 procent, f6ljt av en mindre minskning pa 7 procent mellan 2013 och
2018 (BMASGK, 2019). Unga vuxna som véxer upp i osdkra boendefoérhallan-
den utan stodjande familjestrukturer har drastiskt forsimrade mojligheter att
fa tillgang till prisvirda och trygga bostdder (Neunerhaus Wohnungslosenbhilfe,

2024).
Markor Personer i registrerad hemloshet eller utan fast adress
Antal i %
Gemensamt 20 573 100,0
Alder
Upp till 17 ar 2135 10,4
18 till 24 ar 2249 10,9
25till 44 ar 8722 424
451till 64 ar 5725 27,8
65 ar och aldre 1742 8,5
Man
Totalt 13998 100,0
Upp till 17 ar 1067 7,6
18 till 24 ar 1445 10,3
25till 44 ar 6158 44,0
451till 64 ar 4244 30,3
65 ar och 4ldre 1084 7.7
Kvinnor
Totalt 6574 100,0
Upp till 17 ar 1068 16,2
18 till 24 ar 803 12,2
25till 44 ar 2564 39,0
451till 64 ar 1481 22,5
65 ar och aldre 658 10,0

Tabell 9. Registrerad hemlgshet och bostadsldshet efter alder och kén (Osterrike). Statistik

Austria 2024.
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Delstat Personer i registrerad hemloshet eller utan fast adress
Antal % av landets hemldsa

Totalt 20 573 100,0

Burgenland 408 2,0

Kérnten 417 2,0

Nedre Osterrike 892 43

Ovre Osterrike 1637 8,0

Salzburg 1087 5,3

Steiermark 2001 9,7

Tyrolen 2 009 9,8

Vorarlberg 722 3,5

Wien 11 400 55,4

Tabell 10. Registrerad hemloshet och bostadsloshet efter delstat. Statistik Austria 2024.

En stabiliserande bostadslosning for unga vuxna maste vara snabbt och enkelt
tillgdnglig, mojlig att betala med sma ekonomiska resurser, erbjuda medellang
varaktighet och kunna férlingas vid exempelvis skulder, sjukdom eller andra
svarigheter. Osdkra bostadsférhéllanden riskerar dven att ga i arv 6ver genera-
tioner, sarskilt bland strukturellt utsatta familjer: utan arv eller ekonomiskt stod
fran familjen blir prisvirda bostader alltmer ouppnaeliga.

Internationella migranter

Forskning (t.ex. Franz & Gruber 2018; Kadi 2015; Reininger & Reinprecht 2017)
visar att tillgangen till prisvarda bostdder ar sarskilt utmanande for personer
som dr nya i staden, har migrationsbakgrund, har ldgre inkomster eller lever i
mer sarbara livssituationer. Statistiken fran Stadt Wien stddjer denna bild och
visar tydligt hur bosattningsstatus, utbildningsbakgrund och migrationshistoria
paverkar vilken del av bostadsmarknaden man hamnar i.

Personer med migrationsbakgrund utgér omkring hilften av Wiens befolk-
ning, men denna grupp bor betydligt oftare i privat hyresritt 4n personer utan
migrationsbakgrund (Litschauer & Friesenecker, 2022). Detta giller sdrskilt dem
som har avslutat sin utbildning utomlands och dérefter flyttat till Wien: bland
personer utan EU/EFTA-status som har en utlindsk utbildning bor 42 procent i
privat hyresritt, och bland dem med utldndsk utbildning med EU/EFTA-status
ar andelen s& hog som 54 procent. Aven bland dem med migrationsbakgrund
som har 6sterrikisk utbildning ar andelen som bor i privat hyresritt stor: 31 pro-
cent av personer med Osterrikisk utbildning och utan EU/EFTA-status hyr pri-
vat, och av personer som har osterrikisk utbildning och EU/EFTA-status hyr 41
procent privat (Stadt Wien, 2023a). Dessa grupper har ocksa oftare tidsbegransa-
de kontrakt, vilket skapar ytterligare osakerhet (Litschauer & Friesenecker, 2022).
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Samtidigt dr personer med migrationsbakgrund, sérskilt de fran icke EU/EFTA-
lander, tydligt overrepresenterade i kommunala bostdder (Wolfgring & Peveri-
ni, 2024). Kommunala hyresldgenheter (Gemeindewohnungen) utgor en viktig
och stabil boendeform for bade utrikesfédda och deras barn. Bland personer
med migrationsbakgrund frén icke EU/EFTA-linder som ér utbildade i Oster-
rike bor 37 procent i kommunala bostader; bland dem som invandrat efter att
ha avslutat sin utbildning utomlands ér andelen 29 procent (Stadt Wien, 2023a).
Detta tyder pa att kommunala bostdder inte frimst fungerar som forsta etable-
ringspunkt for nyanldnda, d& den rollen fylls av den privata hyressektorn, men
att Wiens subventionerade bostader (Gemeindebau) i stéllet spelar en central
roll som ett senare och mer stabiliserande steg i deras bostadskarriar.

Diremot dr personer med migrationsbakgrund underrepresenterade i den
icke vinstdrivande sektorn (Gemeinniitzige Wohnbau). En sannolik orsak till
detta dr kraven pa egeninsatser, vilket gor inflytt ekonomiskt svart f6r hushall
med svaga resurser.

Sammantaget visar statistiken en tydlig tudelning: etablerade hyresgaster, ofta
utan migrationsbakgrund, befinner sig i stabila och subventionerade bostads-
segment, medan ménga med migrationsbakgrund, sarskilt de som kommit till
Wien i vuxen alder, dr 6verrepresenterade i den privata hyressektorn med hogre
kostnader och storre osdkerhet.

Ingen migrationsbakgrund

Osterrike som utbildningsstat,
migrationsbakgrund EU/EFTA H Lk g B ©

Osterike som utbildningsland,

migrationsbakgrund fran icke EU/EFTA land 1L 17 :

Utbildning fran utlandet,
migrationsbakgrund EU/EFTA

Utbildning fran utlandet,

migrationsbakgrund fran icke EU/EFTA land 1k 2 ¥

LN |

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Bostadsigande
B Aqgd ldgenhet
B privat hyresritt (tillsvidare)

[ privat hyresritt (tillf4llig) Figur 5. Fordelning av Wiens befolk-
Kooperativ bostad (gemeinniitziger Wohnbau) ning i upplatelseformer efter hogsta
Kommunal bostad (Gemeindewohnung) utbildningsniva och migrationshakgrund

M Ovriga 2019-22 (i %). Stadt Wien 2023a.
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Begransad flexibilitet / Otillracklig anpassning till ungas behov
Kommunala bostdder bestar till stor del av relativt sméa lagenheter, ofta med
planlésningar ddr man maste gé igenom ett rum for att na ett annat. Dessa ut-
formningar speglar dldre bostadsnormer med fokus pa den traditionella kdrn-
familjen (Rogojanu, 2024). For att fa en kommunal bostad maste man falla inom
fordefinierade kategorier av ”berittigat bostadsbehov” (som ndmns i detalj ovan
i avsnittet steg for steg — sa far man boende i Wien), dr vissa livssituationer och
familjekonstellationer prioriteras framfér lag inkomst i sig. Systemet upprétthal-
ler i praktiken konventionella livsformer och kidrnfamiljsnormen snarare én att
mota dagens foranderliga sociala och demografiska monster (Rogojanu, 2024).
I dag dr delat boende vanligt inte bara bland studenter utan dven bland unga
vuxna. Bland wienare i dldern 20-24 som flyttat hemifran bor 22 procent i de-
lade ldgenheter, 18 procent ensamma eller som ensamstaende forédldrar och 11
procent med partner. I aldern 25-29 bor 40 procent med partner, 30 procent
ensamma eller med barn och 14 procent i delade ligenheter (Rogojanu, 2024).
Kommunala bostdder dr ddremot sillan utformade for delat boende. Aven om
det finns tillfallen nir icke-familjemedlemmar far bo med en hyresgast raknas
i regel bara gifta eller samboende partners, barn, fordldrar och syskon in i kal-
kylen for att bedoma ldmpligheten av en bostads storlek. Manga av lagenhe-
ternas planldsningar forsvarar dessutom delning av boendet (Rogojanu, 2024).
Intervjuer med unga visar att dagens kommunala bostadsmodell med sina kdrn-
familjsnormer inte speglar de alltmer diversifierade vigarna som unga tar in i
vuxenlivet, vilka ofta praglas av flertaliga byten av bostidder (Rogojanu, 2024).

Hyresgasters egeninsatser

Vissa riktade lan finns fOr att ersétta egeninsatser, sdrskilt i Wien. Trots detta har
egeninsatserna for subventionerade bostader 6kat over tid, framfor allt i omra-
den dar marken ér dyr (Angel & Mundt, 2024).

Ar 2012 inférde Wien SMART-ligenheter (kompakta bostider med en kon-
tantinsats som dr begransad till 60 euro per kvadratmeter) som en extra atgird
for att underldtta for lag- och medelinkomstgrupper (Wolfgring & Peverini,
2024). Sedan oktober 2019 maste alla subventionerade byggprojekt reservera 50
procent av bostdderna for SMART-lagenheter. Behorighetskraven fér SMART-
lagenheter dr desamma som for ordinarie offentliga bostader men med krav pa
ett dokumenterat bostadsbehov (t.ex. trangboddhet, alder 17-30, ensamsta-
ende fordlder, funktionsnedsittning eller behov av tillganglighetsanpassning).
SMART-ldgenheter har blivit ett etablerat inslag i Wiens bostadsutveckling och
erbjuder en delvis 16sning pa problematiken kring tillganglighet och 6verkom-
lighet (Wolfgring & Peverini, 2024).
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Diskussion

Narrativ: "Krisstamning i Sverige” jamfort med debatten i Wien

Den offentliga bostadsdebatten i Sverige har lainge dominerats av en krisstaim-
ning, praglad av brist, vixande ojamlikhet och en forlorad tilltro till statens for-
maga att sdkra prisvarda bostader (Christophers 2013). I den svenska diskursen
framstalls bostaden i allt hogre grad som ett problem som den enskilde indivi-
den ska l6sa genom att navigera koer, privata kontrakt eller lan, snarare &n som
ett gemensamt ansvar inom ramen for vélfardspolitiken. Debatten dr kanslo-
massigt laddad och politiskt splittrad, och fokuserar ofta pa omedelbara symp-
tom som prisokningar och kotider, snarare dn pa de underliggande strukturella
orsakerna.

I Wien ir bostadsdebatten diremot fortsatt forankrad i pragmatism. Aven om
fragor om dverkomlighet och social segregation erkénns, préaglas den offentliga
berittelsen av en grundldggande tilltro till politikens och forvaltningens hand-
lingskraft. Bostaden ses som ett fortgaende socialt projekt som kréver styrning
snarare dn nagot som marknaden ska 19sa.

Skillnaden i tonlige mellan de tvd linderna speglar tva olika historiska ut-
vecklingsbanor: Wiens langvariga tradition av socialt bostadsbyggande (Ge-
meindebau) har gjort bostaden till en medborgerlig rattighet och en kommunal
skyldighet, medan Sveriges nyliberala reformer under 1990-talet omdefinierade
bostaden till en i 6kande utstrackning privatiserad vara.

Jagvillhabostad.nus rapport om unga och bostadsdiskriminering (2025) visar
att unga i Sverige upplever bostadssokandet som en osdker och ofta exklude-
rande process, medan unga wienare som vi har pratat med uppfattar systemet
som transparent och socialt forankrat. Skillnaden &r inte bara teknisk utan aven
politisk. Wien upprétthéller en kollektiv 6vertygelse om att staden kan och bor
ingripa pa bostadsmarknaden: stadens vice borgmastare Kathrin Gaal, som dven
ar ledare for Wiens bostadsrad och byggrad, star aktivt bakom artikel 16 av 31
av Europeiska sociala stadgan som slér fast att ritten till bostad dr en minsklig
rittighet. Detta star i kontrast till Sverige som i stor utstrackning 6vergett fore-
stallningen om att en bostad dr en méansklig réttighet.
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Ar Wiens bostadspolitik bittre in Sveriges? - en jamforande analys
For att bedoma om Wiens bostadspolitik fungerar battre dn Sveriges, maste man
analysera de tva bostadsmarknadernas strukturella, juridiska och kulturella
olikheter. Bdda har ambitioner om &verkomlighet och inkludering, men dessa
forverkligas i grunden genom olika mekanismer.

Offentlig och privat hyresmarknad

Wiens bostadsmarknad vilar pa en blandekonomisk modell som medvetet ba-
lanserar offentlig och privat bostadsférsérjning. Omkring 45 procent av alla bo-
stader ar antingen kommunalt dgda eller ingér i den icke vinstdrivande koopera-
tiva sektorn (gemeinniitziger Wohnbau) (Peter, 2023). Dessa icke vinstdrivande
foreningar ar juridiskt skyldiga att dterinvestera 6verskott och f6lja principen om
kostnadsbaserade hyror, vilket verkar aterhéllsamt pa hyresutvecklingen.

Sverige hade tidigare en liknande balans genom allménnyttan, men Sverige
har avvecklat minga av sina skyddsmekanismer som en konsekvens av EU-styr-
da konkurrensregler och marknadsliberalisering. Kommunala bostadsbolag
konkurrerar nu pé ndstan samma villkor som privata hyresviardar da de maste
drivas affirsméssigt med krav pa lénsamhet. Avskaffade byggsubventioner och
privata fastighetsdgares dominans har dessutom koncentrerat makt hos kom-
mersiella marknadsaktorer. Detta har skapat en tvadelad struktur: en stel och
overbelastad offentligt finansierad bostadssektor & ena sidan och en avreglerad,
vinstorienterad privat sektor & den andra (Grander 2017; Grundstrom & Molina
2016).

Ur ett ungdomsperspektiv innebér detta att Wien fortfarande erbjuder en
relativt stabil vdg in pa bostadsmarknaden genom offentliga eller kooperativa
kanaler, medan Sverige i hogre grad lamnar unga till en privat marknad som
préglas av osékerhet, skuldbaserat beroende och spekulationsdrivna priser.

Forstahands- och andrahandsuthyrning

I Sverige ér forstahandskontrakt som galler tills vidare den formella grunden
for hyresmarknaden, och hyresreglering sker genom kollektiv férhandling. Men
kéer som ofta dverstiger tio ar i Stockholm har gjort denna form av hyreskon-
trakt narmast omojliga att fa for nya hushall. Systemet belonar dem som statt
lingst i ko snarare dn dem som har akuta och aktuella behov, vilket missgynnar
yngre och mer rorliga grupper.

Det finns visserligen sdrskilda ungdomsldgenheter och studentlagenheter att
soka i en del kommuner, men de ér alldeles for fa.

Denna brist pa flexibilitet har drivit fram en omfattande andrahandsmarknad
dér personer hyr ut sina bostédder till hdga paslag, ofta i upplagg som inte ar helt
lagliga. Aven om systemet ér reglerat i lag ir tillsynen svag, vilket skapar utrym-
me for exploatering och instabilitet. Unga &r sarskilt sarbara eftersom de ofta
saknar bade kapital och sociala nitverk for att navigera i de informella systemen.
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Wiens system har ocksa barridrer, men staden lyckas undvika den tudelade
marknadsstruktur som praglar Sverige. Tilltradet till bostader samordnas ge-
nom Wiener Wohn-Ticket, ett centraliserat och transparent fordelningssystem
som tilldelar bostader efter behov snarare dn kotid, och detta system omfattar
bade kommunala bostider (Gemeindebauten) och subventionerade koopera-
tiva bostdder (geforderter Wohnbau). Mojligheten att ans6ka om en Wiener
Wohn-Ticket dr dock begrinsad till 6sterrikiska medborgare, EU-medborgare
och icke-EU-medborgare med permanent uppehallstillstand som varit folkbok-
forda i Wien under minst tva ar (Wohnberatung Wien, 2025a). Invanare som
bott i staden under lingre tid blir ocksa berittigade till Wien-Bonus, och hy-
resgaster med minst fem ars bosattning i Wien far en forbattrad position i kén
i form av maximalt nio ménaders extra kotid. Nar kriterierna fér denna bonus
ar uppfyllda kan den so6kande fa upp till tva bostadserbjudanden, och unga som
uppfyller tvaarsregeln och ar flexibla kring lage och storlek kan ofta fa en bostad
inom nagra manader.

Dessutom ar tilltradet till Wiens offentliga och subventionerade bostdder
starkt stratifierat och rymmer strukturella begransningar som sarskilt missgyn-
nar unga och nyinflyttade. Wohn-Ticket bygger pa lokal tillhorighet: kontinuer-
lig folkbokforing i Wien, och ofta ett definierat "bostadsbehov”. Fér manga unga,
sarskilt studenter, personer tidigt i yrkeslivet eller inflyttade frén andra delar
av landet, kan dessa krav vara svara att uppfylla. Det innebdr att nykomlingar
utestangs fran omedelbar tillgdng till det kommunala bestandet och tillfalligt
tvingas till den privata hyresmarknaden. Detta betyder ocksa att den snabba till-
gang som staden ofta lyfter (till exempel férdelning inom nagra manader) framst
gynnar etablerade wienare, snarare dn nyinflyttade personer och studenter fran
andra regioner. Detta kan anses vara paradoxalt i ett annars jamlikt system: nér
man val ar inne” far man ett mycket starkt skydd, dock ar intrddet smalt och
dérfor hanvisas manga unga till privat sektor.

Den privata hyressektorn i Wien éar ofta mer léttillganglig an den subventio-
nerade sektorn rent processuellt, men den privata sektorn erbjuder i praktiken
ett svagare och mer osdkert skydd. Formellt omfattas manga privata hyresavtal
av den Osterrikiska hyreslagen, Mietrechtsgesetz (MRG), som ger grundlaggan-
de rattigheter dven vid tidsbegransade kontrakt. Inom MRG krivs saklig grund
for uppsédgning i fortid, kontrakten maste vara skriftliga och ha en minsta gil-
tighetstid pa tre ar (med planerad hojning till fem ar), och dessutom omfattas
hyresgéaster av ett visst prisskydd. Efter det forsta aret har hyresgisten dessutom
rétt att sjalv sdga upp avtalet med tre ménaders varsel.

Trots detta innebar tidsbegransade kontrakt en brist pd ldngsiktig trygghet: nér
kontraktstiden Ioper ut finns ingen ratt att bo kvar. Detta ar sdrskilt vanligt pa den
privata marknaden, ddr unga hyresgaster ofta moter hoga depositioner, osdkra
forlingningar och komplexa juridiska villkor. Dessutom faller vissa bostédder,
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exempelvis nybyggda ligenheter eller objekt med sdrskilda dgandeformer, helt
eller delvis utanfor MRG:s skydd, vilket ytterligare forsvagar hyresgisternas
stallning.

Arbeiterkammer Wien (AK) har varit mycket kritisk mot den omfattande an-
vandningen av tidsbegransade hyreskontrakt, sarskilt bland storre privata fast-
ighetsdgare. AK:s ordférande Andreas Stangl sdger i en intervju med nyhets-
portalen vienna.at att tidsbegransningar i praktiken urholkar hyresgésternas
rittigheter: "Tidsbegransade hyreskontrakt undergraver hyresgasternas skydd.”
Hyresgaster riskerar att “betala tvd ganger”, eftersom kontraktsforldngningar
ofta kombineras med hyreshojningar utéver indexjusteringar. Stangl framhaller
ocksa att rddslan for att inte fa kontraktet forldngt leder till ett tyst beroende-
forhallande: ménga hyresgaster vagar inte klaga pa brister eller kridva hyresned-
sattning - ens vid allvarliga problem som maogel eller byggskador. Detta skapar,
enligt AK, en situation dér besittningsskyddet formellt finns men i praktiken
satts ur spel (Vienna Online, 2025).

I detta sammanhang fér tilltradeshindren till Wiens subventionerade bosta-
der - sdrskilt kraven pé bosdttningstid och formell behorighet — exkluderande
effekter som i sina utfall pdminner om Sveriges kobaserade system. I bdda fallen
riskerar unga att bli outsiders pa bostadsmarknaden, men av olika strukturella
skal: i Sverige pa grund av bostadsbrist och véntetid, i Wien pa grund av beho-
righetskrav for subventionerade lagenheter och ett privat hyressegment dar tids-
begrinsade kontrakt skapar osdkerhet snarare dn trygghet. Nar unga i Wien vl
tar sig Over trosklarna ar vinsterna daremot stora. Besittningsskyddet ar starkt,
hyresokningar strikt reglerade och 6vergangar mellan subventionerat och kom-
munalt boende ar relativt smidiga.

For att bemdta kritiken om de strikta kraven har Wien aktivt infort reformer
under namnet Wohnungsvergabe Neu. Den delvis inférda dndringen triadde i
kraft 1 maj 2025: kravet pa tva ars folkbokforing pa samma adress ersattes av tva
ars sammanhéngande folkbokforing i Wien, oavsett hur manga adresser man
bott pa (Stadt Wien, 2025). Detta gor systemet mer flexibelt da det tar hdnsyn till
unga vuxnas och nyinflyttades livssituationer, eftersom dessa grupper ofta flyttar
mellan olika bostader pa grund av tidsbegridnsade hyreskontrakt, studier, arbete
eller familjesituation.

Det nya podngsystemet, som ska komplettera den pagaende reformen och sty-
ra tilldelningen av subventionerade bostider mer konsekvent efter behov, plane-
ras att inforas 2026. Exakt utformning dr annu inte offentliggjord, men reformen
gar tydligt i riktning mot att béttre fanga upp olika livssituationer. I dag blir de
som ansoker om en Wiener Wohn-Ticket tilldelade en behovskategori, men det
kommande systemet verkar mojliggora att flera behovsfaktorer kan erkiannas
parallellt. Det innebdr att personer vars livssituation préglas av 6verlappande ut-
satthet — exempelvis trangboddhet, lag inkomst och ohallbara boendekostnader
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samtidigt — kan fa hogre prioritet an i dagens ordning. Den centrala Wohn-Tick-
et som ska ersdtta nuvarande kategorier syftar dirmed till att gora systemet mer
inkluderande och béttre anpassat till hur méanniskors behov faktiskt ser ut.

Flexibilitet och kollektiva boendeformer

Flexibilitet dr en utmaning i bada systemen men tar sig olika uttryck. I Sverige
har avreglering skapat fler kortsiktiga och flexibla boendealternativ, sasom 6kat
kollektivboende och tillfilliga kontrakt. Dessa finns dock framst i den privata
sektorn, ofta med hoga hyror och begrénsat besittningsskydd. Unga far darmed
storre rorelsefrihet, men till priset av svagare juridiskt skydd. Kontrakten ar ofta
korta, med uppsdgningstider pa en till tre manader, och andrahands- eller inne-
boendeldsningar placerar hyresgaster i rattsligt oklara positioner.

Ett djupare problem i Sverige handlar om hyresjuridik och samboenderegler:
hyreskontrakt forutsitter vanligtvis en ensam kontraktsinnehavare. Om tva per-
soner star pa kontraktet utgar svensk hyresritt ofta fran en familje- eller roman-
tisk relation; det dr betydligt mer ovanligt och administrativt svdrare att tvd
vanner delar lika juridisk status. Hyresvardar, sarskilt privata, nekar ofta gemen-
samma ansokningar fran icke-partners med hdnvisning till betalningsansvar
eller omséttning. Det institutionella frimjandet av kdarnfamiljs- och parboende
begransar ddrmed ungas majligheter till alternativa boendeformer, dven nir de
har ekonomisk kapacitet.

Sverige erbjuder dock nagra Co-living-projekt, saisom UNITY i Malmé. Dessa
finns sarskilt i privat och kommersiell regi, dér flexibilitet och korta bindnings-
tider lockar unga som saknar alternativ pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Dessa modeller bygger dock ofta pé kollektiva eller foretagsstyrda kontrakts-
former som star utanfor den traditionella hyresritten: det ger storre rorlighet,
men innebir ocksa hogre kostnader per kvadratmeter och mindre inflytande fér
hyresgésterna.

Samtidigt finns vissa offentliga initiativ som foérsoker méta ungas behov av
gemensamma boendeformer, om &n i betydligt mindre skala. Flera allmannyt-
tiga och kommunala bostadsbolag erbjuder olika former av kompislagenheter,
dér tvd eller fler unga delar en ligenhet och, i vissa fall, far std gemensamt pa
kontraktet. Exempel ar Svenska Bostdders kompiskontrakt (18-25 ar, bada pa
kontraktet) och MKB:s kompislagenheter ddr tre studenter delar kok och bad-
rum men har varsitt eget rum. Dessa satsningar ar dock fa och utgdér undantag
snarare an norm.

Trots ett starkt intresse bland unga for att bo kollektivt, av bade ekonomiska
och sociala skil, ar moéjligheterna i den kommunala och allmdnnyttiga sektorn
mycket begriansade. Det gor att manga som soker gemenskap och prisvéirda bo-
endeformer i praktiken hénvisas till den privata marknaden. P& grund av detta
domineras co-living-marknaden i Sverige i dag av privata aktorer, sasom Colive,
Udda och K9, som erbjuder moblerade rum, gemensamma ytor och flexibla
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uppligg. Dessa koncept kan vara attraktiva genom att de kringgar langa kétider
och erbjuder en tydlig social profil, men samtidigt ar hyrorna ofta vésentligt ho-
gre dn i allmannyttans alternativ.

Wiens kommunala och kooperativa sektor star i motsats till Sveriges dyra hy-
resmarknad dér allmannyttan och kooperativa upplatelseformer ar begransade:
Wien erbjuder omfattande juridisk stabilitet kombinerad med strukturell stelhet.
Offentliga och icke-vinstdrivna kontrakt ar utformade for lang varaktighet och
ger starkt skydd mot vrikning och hyreshojningar. Men tryggheten paras med
strikta kriterier som speglar traditionella familjemodeller. Den 6sterrikiska hy-
reslagstiftningen, Mietrechtsgesetz, likt det svenska systemet, ritt att inkludera
familjemedlemmar sasom makar, registrerade partners, barn, foréaldrar eller sys-
kon, medan icke-slaktingar har mycket begransade mojligheter att bli inklude-
rade i ett kontrakt. I de flesta kommunala bostdder (Gemeindebauten) godkinns
gemensamma kontrakt for vanner eller andra icke-familjemedlemmar ytterst
sillan. Aven nir delat boende tolereras ir det oftast genom en konstellation dar
en person star pa huvudkontraktet, vilket lamnar 6vriga utan formellt skydd.

Juridiska ramverk péverkar den sociala och rumsliga sammansittningen i
Wiens offentliga bostdder. De flesta kommunala ldgenheter dr sma till medelsto-
ra familjebostédder, ofta med planlosningar som gor kollektivt boende svért: rum
i korridorer, sma gemensamma ytor och éldre standard. Trots att unga allt oftare
efterfragar delat boende av ekonomiska och sociala skil anpassar det kommu-
nala bostadssystemet (Gemeindebau) sig langsamt: kollektivhus och avsiktliga
gemenskapsboenden ér fortsatt ovanliga inom Wiens offentliga sektor.

Ur unga vuxnas perspektiv misslyckas bada systemen att mota en urban verk-
lighet dar delat, generationsoverskridande eller mer flytande samboende ofta ar
béde en ekonomisk nédvandighet och en kulturell preferens.

Pris och overkomlighet

Skillnaden i 6verkomlighet mellan staderna &r slaende. Wiens reglerade hyror i
offentliga bostader och bostdder med icke vinstdrivande dgare ligger i genom-
snitt pa 6-8 euro per kvadratmeter, vilket ar langt under marknadshyrorna.
Kostnadshyresprincipen kopplar hyran till faktiska bygg- och driftskostnader
snarare an spekulativa marknadsvérden. Staden ddmpar ocksa prisnivaerna ge-
nom kontroll 6ver markforsorjning och finansieringsmodeller. Inférandet av
SMART-ldgenheter 2012 forstirkte denna ansats genom laga insatser och fasta
hyrestak for lag- och medelinkomstgrupper.

I Sverige har kombinationen av liberaliserade byggmarknader och rénte-
avdrag for bolan gjort dgande skattemissigt gynnat, medan hyresritter belas-
tas av hogre beskattning och svagt statligt stod. Nyproduktionen riktas déarfor
framst mot kapitalstarka kopare eller exklusiva hyressektioner, vilket driver me-
dianhyror 6ver de unga hushallens betalningsférmaga. Enligt Stockholm stads
hyresrapport (2024) lag den genomsnittliga drshyran per kvadratmeter i Stock-
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holms stad pa 1 630 (+ 16) kronor, vilket dr dubbelt s& mycket som i Wien. Ma-
nadshyror pa 7 000-7 500 kronor for sma lagenheter i Stockholm é&r vanliga och
hyresnivaerna dverstiger i manga fall 40 procent av ungas disponibla inkomster.

Viér samlade beddmning dr att Wiens prisreglering agerar som en aktiv utjam-
nare, medan Sveriges system forstirker ojamlikhet mellan upplatelseformer och
inkomstgrupper.

Viigar in pad bostadsmarknaden

Hur man far bostad skiljer sig inte bara administrativt, utan dven ideologiskt. I
Sverige bygger tilltradet pa individuell ackumulering av kétid, vilket dr en oper-
sonlig och tidskrdvande mekanism som ér frikopplad fran behov. Systemet gyn-
nar insiders och personer med ldng lokal forankring, vilket gor det nastintill
omojligt for unga eller rorliga grupper att tidigt fa ett stabilt boende. Detta ska-
par orovickande sekundira effekter: f6rdrdjd familjebildning, ldngre beroende
av fordldrar och ojamlik tillgang till bostad beroende pa bostadsort.

Wien erbjuder fler vigar in i bostadssystemet, och dessa samordnas av staden.
Genom kommunala program, ldrlingsbostidder och riktade initiativ som Jung-
wiener*innen eller Sonderaktion fiir Studierende erkdnner staden unga som en
tydlig malgrupp i politiken. Vantetiderna varierar men ligger inom ett transpa-
rent och administrativt forutsagbart ramverk. For manga utgor just forutsig-
barheten en form av trygghet, d&ven om det tar manader eller ér att fd en bostad.

Nyanlindas situation

Nyanldnda personer mots av barridrer i bade Wien och Sverige, men dessa barri-
drer tar sig i olika uttryck. I Sverige stinger systemet ute personer med utlindsk
bakgrund och otrygga positioner pa arbetsmarknaden genom hoga etablerings-
kostnader, lag tillgang och harda inkomstkrav. Diskriminering och kreditbase-
rade urval forsvarar ytterligare for unga utan fasta anstéllningar.

Wiens regelverk prioriterar langvariga boende i staden, vilket i praktiken ute-
stanger nya grupper, exempelvis internationella studenter, flyktingar eller inter-
na migranter fran subventionerade bostader. Dessa grupper tvingas i stallet soka
sig till den privata marknaden som &r betydligt dyrare och ofta bygger pa tidsbe-
gransade kontrakt. Nér bosattningskravet val uppfyllts kan de ddremot ta steget
in i kommunala eller kooperativa bostdder, nagot som i Sverige kan ta ménga éar
(eller artionden) pa grund av den svenska kémodellen.

Juridiska och institutionella ramar

En avgorande skillnad mellan Wien och Sverige ligger i styrningen av bostads-
marknaderna. Kommunen har i Sverige ett stort inflytande 6ver sina allmannyt-
tiga bostadsbolag som dgare, ddr de genom édgardirektiv kan ange dvergripande
mal for verksamheten, och i vissa fall dven anvidnda utdelade vinster for att sty-
ra bolagens strategier. Det sker dock inte genom direkt hyressittning, eftersom
hyran i Sverige bestaims inom det nationellt reglerade bruksvirdessystemet. Har
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forhandlar lokala parter (bolaget/Fastighetsigarna och Hyresgdstforeningen)
fram hyrorna, dar bruksvérdet ska spegla ldge, standard och andra bruksvardes-
faktorer. Kommunens roll som dgare ér indirekt och kan paverka verksamhets-
inriktning och investeringsnivéer, men sjdlva hyressittningen styrs av det kol-
lektiva forhandlingssystemet och dess nationella rattsliga ramar.

Det svenska bruksvirdessystemet och hyresférhandlingssystemet dr centrerat
kring dessa kollektivavtal och rattsligt definierade principer i hyreslagen och
hyresforhandlingslagen. Det &r nationell lagstiftning som bestimmer hyressitt-
ningsprinciperna och ramarna for hur lokala parter far férhandla, vilket innebér
att kommunerna har begrinsat formellt utrymme att sjdlvstdndigt utforma hy-
resregler eller infora helt andra lokala system utanfor ramarna.

Wien fungerar diremot béade som stad och som delstat (Bundesland) och har
darfor konstitutionell kompetens 6ver bostadspolitiken. Denna autonomi gor det
mojligt att sitta lokala hyresregler, finansiera byggprogram och behalla offentligt
markdgande genom institutioner som Wiener Bodenbereitstellung. Staden kan
ddrmed driva en sammanhédngande och langsiktig bostadsvision oberoende av
nationella atstramningscykler.

Denna institutionella flexibilitet har varit avgérande for att bevara 6verkom-
lighet och mojliggora politisk innovation i Wien. Sveriges mer centraliserade
och marknadsorienterade ramverk har daremot begransat sadana experiment
och skapat politisk troghet samt ett beroende av privata aktorer.
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Lardomar for Sverige

Kan Wienmodellen inspirera Sverige?

Majligheter och begransningar

Wiens bostadsmodell har i allt hogre grad vackt internationell uppmérksamhet
som en motbild till de marknadsdrivna bostadssystem som dominerar i Europa.
For Sverige, dar unga moéter hoga trosklar for att ta sig in pa bostadsmarknaden,
kan "Wienmodellen” erbjuda inspiration. Wienmodellens framgang vilar pa tre
sammanldankade grundpelare: 1) langsiktiga offentliga investeringar, 2) juridisk
och institutionell autonomi och 3) en stark politisk samsyn om bostaden som en
social réttighet. Att Oversitta dessa element till en svensk kontext innebér bade
mojligheter och strukturella hinder.

Mojligheternautgar framforalltfranatt Sverigefortfarandeharettinstitutionellt
minne och en institutionell kapacitet att genomfora storskaliga offentliga bostads-
strategier. Allmédnnyttan &r, trots marknadsanpassningen, fortsatt omfattande
och administrativt kompetent. Kommunala bostadsbolag skulle dirmed kunna
fungera som verktyg for att aterinfora mal om 6verkomlighet, pa ett sitt som
liknar Wiens Gemeindebauten och de icke vinstdrivande kooperativen. Sveriges
planerings- och vilfardstraditioner harmonierar ocksa vil med Wiens kostnads-
hyresprinciper och langsiktiga besittningsskydd. Dartill finns ett brett stod i den
svenska opinionen for att bostader ska vara tillgidngliga och att bostadsmarkna-
den ska vara fri fran spekulation. Detta ger politisk legitimitet for att aterreglera
marknaden och stirka idéburna och kooperativa bostadsinitiativ. Wienmodellen
visar att sadana atgarder kan samexistera med en livskraftig privat sektor.

Begriansningarna ar samtidigt betydande. Sveriges EU-inbdddade rittsliga
ramverk och finanspolitiska forutsattningar begransar mojligheten till direkta
offentliga ingripanden. EU:s konkurrensbeslut 2011, som kravde att kommunala
bostadsbolag skulle drivas pa affarsmassiga villkor, gor det svart att aterinfo-
ra subventioner eller sarlosningar i hyressdttningen utan att hamna i konflikt
med EU:s statsstodsregler. Wien har dock lyckats undvika en konflikt med EU
kring konkurrenskraft genom att delvis begransa atkomsten till stadens sub-
ventionerade hyresritter: de 20 procent av befolkningen som har inkomst &ver
inkomsttaket kan inte soka subventionerade hyresritter. Pa detta vis kan Wien
garantera att den breda majoriteten av dess invénare (80 procent) har tillgang
till allménnyttan, medan den tekniskt sett dr avgrinsad vilket hindrar EU:s in-
volvering. Darfor kan Wiens allmédnnytta, som ar till for en bred men avgransad
malgrupp, inspirera Sverige. Dessutom innebidr den svenska nationella styrmo-
dellen att kommunerna har begriansad makt 6ver finanspolitiska och bostads-
politiska verktyg, medan Wien gynnas av sin dubbelroll som stad och delstat
(Bundesland) med langtgaende konstitutionella befogenheter.
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Aven kulturella och politiska faktorer skiljer sig 4t mellan Wien och Sverige.
Wiens tradition av socialt bostadsbyggande har burits av en relativt stabil parti-
politisk samsyn i 6ver ett sekel, medan den svenska debatten ar politiskt splittrad
mellan marknadsliberaler och vilfardsorienterade aktorer. Den ideologiska enig-
het som en gang bar folkhemmets universella bostadspolitik har eroderat, vilket
forsvarar langsiktiga och samordnade strategier. Slutligen gynnar det svenska fi-
nansiella systemet bostadsagande kraftigt genom skatteincitament, vilket skapar
en strukturell snedvridning dir byggande pa hyresmarknaden nedprioriteras.
Utan en ombalansering av dessa incitament riskerar dven val utformade offent-
liga bostadsprogram att fa begrinsad effekt.

Konkreta lardomar for stat och kommuner

Den jamforande analysen pekar pa flera handlingsinriktade slutsatser for sven-
ska beslutsfattare pa bade nationell och kommunal niva. Dessa lirdomar ér inte
fardiga ritningar, utan vagledande principer for att aterstilla balans och rittvisa
pa bostadsmarknaden.

Ateruppriitta bostaden som social infrastruktur

Sverige beh6ver omformulera idén om bostaden fran att den ses som en mark-
nadsvara till att den ses som central social infrastruktur som &ar avgoérande for
vialfird, inkludering och generationsmissig jamlikhet. Detta kraver en aterupp-
rittad politisk samsyn om bostadens sociala syfte, i linje med Wiens langvariga
civila etos. Utan en sadan ideologisk grund riskerar tekniska reformer att bli

ytliga.

Aterinfor kostnadshyresprinciper och en icke-vinstdriven sektor

En kdrna i Wiens system &r kostnadshyresprincipen, dar hyror kopplas till
faktiska bygg- och forvaltningskostnader snarare dn spekulativa virden. Sverige
skulle kunna inféra detta i nyproduktion genom samarbeten mellan kommu-
ner, kooperativ och icke-vinstdrivande organisationer. En tydligt definierad och
icke-vinstdrivande sektor med tak for avkastning och krav pa éterinvestering
kan skapa ett stabilt mellanskikt mellan offentligt och kommersiellt boende.

Aterstiill statligt stod till prisviird nyproduktion

Langsiktig overkomlighet kriver forutsdgbara offentliga investeringar. Sverige
bor 6verviga att aterinfora statliga byggsubventioner kopplade till krav pa pris-
vardhet och hallbarhet. Dessa kan kompletteras med lagrantelan f6r kommuner
och kooperativ, sa att nyproduktion nér lag- och medelinkomsttagare och inte
enbart hoginkomstgrupper.

Stirk kommunal markpolitik och autonomi
Wiens markpolitik ér ett av dess starkaste verktyg for att sikra dverkomlighet.
Genom offentligt markiagande och socialt villkorad markleasing kan staden styra
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utvecklingen langsiktigt. Svenska kommuner kan inspireras av detta genom att
bygga upp markreserver, anvanda langsiktiga upplatelser i stallet for forsaljning-
ar och koppla prisvardhetskrav till planprocesser. For detta krivs storre kom-
munal finanspolitisk autonomi och juridisk kapacitet att prioritera sociala mal.

Utveckla riktade vigar in i bostadssystemet for unga

Unga vuxna dr sdrskilt missgynnade pa den svenska bostadsmarknaden. Med
inspiration fran Wiens Jungwiener*innen och Sonderaktion fiir Studierende
kan svenska kommuner utveckla sdrskilda ungdomsinriktade bostadsprogram.
Dessa bor kombinera kortare koer, rimliga hyror och bostadsrddgivning som
stodjer steget till sjalvstandigt boende.

Reformera hyresritten for att stodja kollektiva boendeformer

Bade Sverige och Wien gynnar fortsatt traditionella familjebaserade upplatelse-
former, vilket utestanger alternativa samboenden. Sverige bor revidera hyreslag-
stiftningen for att underlitta gemensamma kontrakt mellan vénner, kooperativa
boendeformer och andra kollektiva uppldgg utan att urholka besittningsskyddet.
Det skulle battre spegla ungas sociala och ekonomiska verklighet.

Skapa en nationell investerings- och samordningsram

For langsiktig stabilitet kan Sverige etablera ett nationellt samordningsverktyg
liknande Wiens Wohnbaufoérderung-system. En nationell bostadsinvesterings-
fond samfinansierad av stat och kommuner kan stddja idéburet och prisvart
byggande, f6lja hyresutvecklingen och sakerstilla transparens i fordelningen.

Motverka den strukturella snedvridningen till formdan for dgande

Det svenska skattesystemet gynnar fortsatt bostadsdgande genom rénteavdrag,
samtidigt som boende i hyresritt missgynnas. En ombalansering - med mins-
kade skattefordelar for dgande och starkta incitament for prisvird hyresproduk-
tion — skulle aterstdlla rattvisa och styra investeringar mot en mer inkluderande
bostadsforsorjning.

Integrera bostadspolitik med ungdoms-, arbetsmarknads- och
stadsutvecklingspolitik

Slutligen bor bostadspolitiken inte drivas isolerat. Unga manniskors mojligheter
att fa bostad paverkar utbildning, rorlighet pa arbetsmarknaden och familjebild-
ning. Att integrera bostadsmal i ungdoms- och arbetsmarknadspolitiken starker
samordning och effektivitet pa alla styrningsnivaer.

WIENMODELLEN FOR UNGA
INSPIRATION TILL EN BOSTADSPOLITIK FOR 0SS UNDER 30
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Avslutande reflektioner

Den jamforande analysen av Wiens och Sveriges bostadssystem visar pa olika
logiker for styrning av och socialt ansvar f6r bostadsmarknaden. Bédda platserna
har en lang tradition av att betrakta bostaden som en hornsten i vélfirden och
den urbana utvecklingen, men deras utvecklingsbanor har glidit isar kraftigt.
Sverige, som en gang var en global forebild for universell bostadspolitik, har rort
sig mot ett liberaliserat och marknadsdrivet ramverk ddr lonsamhet, konkur-
rens och individuellt ansvar prioriteras. Wien har diremot bibehallit en socialt
orienterad modell som bygger pa offentliga investeringar, kommunal kontroll
och den rittsliga principen att bostaden utgér en samhallelig nytta.

For unga leder dessa skillnader till tydligt olika utfall. I Sverige har bostads-
marknadens dominerande kénnetecken sasom langa vintetider, hoga etable-
ringskostnader och ett beroende av informella andrahandskontrakt skapat en
generation av “outsiders”. Tillgangen till stabila och prisviarda bostider skjuts
upp, och unga vuxna pressas in i osdkra boendeldsningar. De marknadsmeka-
nismer som infordes under 1990-talet, i kombination med ett skattesystem som
gynnar dgande framfor hyresboende, har urholkat den inkluderande grund som
allménnyttan en gdng vilade pa. Det som tidigare var ett universellt system med
jamlik tillgang har blivit en konkurrensutsatt och exkluderande struktur som
reproducerar socioekonomiska klyftor och fordjupar otryggheten relaterad till
bostad.

Wien visar en annan bild. Stadens integrerade bostadssystem, forankrat i
kommunala bostader (Gemeindebau) och icke vinstdrivande bostadsforeningar,
skapar langsiktig 6verkomlighet, stabilitet och skydd mot spekulation. Omkring
45 procent av bostdderna i Wien dr offentliga eller kooperativa, vilket ger kom-
munen ett betydande inflytande 6ver hyresnivaer och boendestandard. Denna
strukturella styrka gor det mojligt for Wien att uppritthalla en social samman-
héllning och prisnivaer som &r ovanliga i europeiska huvudstiader. Unga inva-
nare gynnas av forutsdgbara kostnader, transparent fordelning och starkt besitt-
ningsskydd.

Samtidigt rymmer Wienmodellen motsédgelser. Behorighetskriterierna for
kommunala och subventionerade bostdder, sérskilt kraven pa bosittningstid,
skapar barridrer for nyinflyttade och studenter. Unga som nyligen flyttat till
Wien utestangs ofta frain Wohn-Ticket-systemet och tvingas inledningsvis for-
lita sig pa den privata marknaden, dir hyrorna kan vara upp till tre ganger hogre.
Dessutom speglar utformningen av det offentliga bestandet fortsatt traditionel-
la kdrnfamiljsnormer, vilket ger begrinsad flexibilitet for kollektiva eller icke-
traditionella boendeformer.

I Sverige har avreglering lett till att korttidskontrakt och delade boendeformer
vuxit fram. Men dessa ér ofta dyra och ger svagt juridiskt skydd. Den privata
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hyressektorns dominans, tillsammans med svag kontroll av andrahandsmarkna-
den, gér manga unga hyresgaster sarbara for exploatering.

Ur ett juridiskt och institutionellt perspektiv bottnar skillnaderna ocksa i
strukturer kring styrning och bestimmanderitt. Wiens dubbelroll som stad och
delstat ger det konstitutionell autonomi att utforma bostadspolitik, reglera hyror
och kontrollera markférdelning. Sveriges kommuner verkar i stédllet inom en na-
tionellt standardiserad ram som begrinsar politisk innovation och utrymme fér
icke marknadsbaserade interventioner. EU-beslutet 2011, som tvingade kom-
munala bostadsbolag att drivas affirsmaissigt, har ytterligare forsvagat den lokala
mdjligheten att prioritera sociala mal.

Jamférelsen mellan Wien och Sverige visar att framgangsrik bostadspolitik
inte bygger pa ett enskilt verktyg, utan pa ett sammanhéngande och varderings-
styrt system. Wien illustrerar hur stark offentlig styrning, stabila juridiska ramar
och langsiktiga investeringar kan skapa bade 6verkomlighet och social samman-
héllning. Sverige visar i stéllet riskerna med en 6verdriven tilltro till marknads-
mekanismer och en gradvis forsvagning av bostaden som offentlig nyttighet.

Wienmodellen kan dock inte dverforas 1:1 till Sverige, men den erbjuder en
stark ram for att tinka om bostaden som social infrastruktur och rittighet snara-
re an marknadsvara. For Sverige ligger den centrala lirdomen i samspelet mellan
institutionsdesign och politisk vilja: att prioritera social stabilitet, jamlikhet och
ritten till ett hem framfor kortsiktig lonsamhet. I den meningen ar Wienmodel-
len inte bara en ritning, utan en paminnelse om att bostadspolitik i grunden ar
en demokratifraga.

WIENMODELLEN FOR UNGA
INSPIRATION TILL EN BOSTADSPOLITIK FOR 0SS UNDER 30
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Jagvillhabostad.nu &r Sveriges enda bostadspolitiska forbund for unga. Vi ar
partipolitiskt obundna och kdmpar for en mer rattvis och jamlik bostadsmarknad
dar alla unga kan bo tryggt.

Bostad2030 &r en fristdende bostadspolitisk tankesmedja bildad av Arenagruppen.
Tankesmedjan drivs med stod fran bland annat Hyresgastféreningen. Uppdraget ar att
bidra till en mer fakta- och kunskapsdriven bostadspolitisk diskussion. Syftet ar att bi-
dra till att Sverige ska kunna uppfylla det globala Agenda 2030 maélet om att det senast
2030 ska sakerstillas tillgang for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt 6verkomliga
bostader.

|l All
arena idé

Arena Idé &r en progressiv och partipolitiskt obunden tankesmedja med medborgar- och

Iontagarperspektiv. Vi finansieras av fackforeningsrorelsen och ar en del av den ideella
? foreningen Arenagruppen. Arena Idé fokuserar pa fragor som ror arbetsmarknaden,
ekonomisk politik, valfard och demokrati.
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